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DPTO. ADMINISTRATIVO CONCEJO MUNICIPAL ORDENANZA No 1 3 1 4 8

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA
VERA CRUZ, SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

Art. 1°: Modificase el articulo 26° de la Ordenanza N° 11.748 - Reglamento de

Ordenamiento Urbano, el que quedara redactado de la siguiente manera:
“Art. 26°: Factor de Ocupacion Total (FOT)
El factor de ocupacion total que determina la maxima superficie cubierta
edificable y por extension el maximo volumen edificable considerando una
altura genérica de 3,00 m, se establece diferenciado por distritos y es de
aplicacion para cada parcela motivo de nuevas construcciones. En caso de
ampliacién se ha de considerar la incidencia de la edificacion existente en la
parcela.

Para el computo de la superficie total edificable a los efectos de la aplicacion

del FOT se tendran en cuenta los siguientes criterios:

a) No se computara la superficie cubierta o semicubierta destinada al
cumplimiento de la cantidad exigible de moddulos de guarda vy
estacionamiento de vehiculos, incluyendo los accesos, circulaciones y
areas de maniobra vinculadas a los mismos.

La exclusion de computo podra extenderse a una cantidad de médulos
superior a la exigida, hasta un veinte por ciento (20%) adicional de
moddulos y fraccion.

b) No se incluira la superficie cubierta o semicubierta de los locales

destinados a instalaciones de gas, electricidad, agua corrien

desagules
\

cloacales y pluviales, calefaccion y refrigeracion central, sala/de maquinas

transitorio de residuos;
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c) Las superficies de cajas de escalera y ductos de ascensores, se sumaran

en un solo nivel;

d) Las superficies semicubiertas (espacios con uno o mas lados abiertos)
destinadas a balcones, terrazas, galerias o similares se computaran al
cincuenta por ciento (50%);

e) No se incluiran las superficies destinadas a halls de ingreso y locales
complementarios de dicho uso, correspondientes a edificios de viviendas
colectivas 0 usos mixtos;

f) No se incluiran las superficies destinadas a locales comerciales u oficinas
con acceso independiente y directo desde la via publica ubicados en
Planta baja que cumplan con lo indicado en la Categoria 1 - Decisiones
urbanisticas, relacion con el entorno y estrategias de disefio del Anexo X
de la presente. No se incluyen en este inciso locales accesibles desde
halls o palieres que no tengan acceso desde la via publica;

g) No se incluiran las superficies que se encuentren afectadas a la
conservacion y preservacion de los inmuebles catalogados por la
Ordenanza N° 12.784, segun lo determine la autoridad de aplicacion.”

Incorpérase el articulo 26° Bis a la Ordenanza N° 11.748 - Reglamento de

Ordenamiento Urbano, el siguiente texto:

“Art. 26° Bis: En las instancias de otorgamiento del Certificado Final de Obra,

se admitira una tolerancia en mas superficie por exceso en la superficie

computable para el FOT para edificios de viviendas unifamiliares, colectivas

o de oficinas, siempre que la misma responda a ajustes menores o

imprevistos de ejecucion de obra, mientras tal exceso no implique un cambio

en la naturaleza del proyecto originalmente aprobado como podria ser un

mayor aprovechamiento en términos inmobiliarios, 18 conformacién de

los términos
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previstos en fos Ars. 80” a 84° de la Ordenanza N° 12.783), o la

incorporacion de nuevos niveles en altura.

En cualquier caso, tal exceso no podra superar el cinco por ciento (5%),
debiendo estar debidamente justificado a partir de argumentos técnicos
suscritos por profesional matriculado con habilitacion para ejercer y avalado
por la Direccion General de Habitabilidad. Este exceso no sera computable
para los incisos previstos en el Art. 29° de la Ordenanza N° 11.748."

Art. 3°: Modificase el articulo 30° de la Ordenanza N° 11.748 - Reglamento de
Ordenamiento Urbano, el que quedara redactado de la siguiente manera:
“Art. 30°: Incremento Maximo:

En el caso de parcelas que encuadren en dos o mas de las condiciones
referidas en los incisos a), b) y c) del articulo precedente, el porcentaje de
incremento a aplicar sera el resultado de la suma de los porcentajes
adoptados y no podra superar el sesenta por ciento (60%) del FOT admitido
para el Distrito.

El porcentaje de incremento maximo podra alcanzar el noventa por ciento
(90%) del FOT admitido para los Distritos referidos en el articulo precedente
(R1, R2, R3, R5, R5 Bis, RE, C1, C2, C2a, C2b, C2b Freyre, C2c, C3, C3a,
C3b, C3c Y E1) si entre los porcentajes de incremento de FOT se incluye el
derivado de la suscripcion de un Convenio de Plusvalia Urbana (inciso d) y
la aplicaciéon de Certificado de Edificabilidad Potencial Transferible (CEPT)

(inciso e).”

Art. 4°: Encomiéndase al Departamento Ejecutivo Municipal la confgccion del texto
ordenado conforme el procedimiento establecido en la [Ordenanza N°
12.798.

_ Art. 5% Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

/) SALA DE SESIONES, 10 de septiembre de 2026.-
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