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CONSIDERANDO:

Que, se trata de una solicitud de Certificado Final de Obra por excepcién
para un inmueble ubicado en calle Talcahuano N° 7.415 - Padrén N° 61942 -
Nomenclatura Catastral: Manzana N° 7404 - Parcela N° 186 - Distrito R4 Residencial
de baja densidad con caracteristicas de barrio jardin y que el mismo consiste en un
edificio de once viviendas colectivas y oficinas, implantado sobre un terreno de
329,08 m?

Que, para dicho distrito, los indicadores urbanisticos son FOT 1,0, FOS 0,5y
FIS 0,985, segun la Ordenanza N° 11.748 — Reglamento de Ordenamiento Urbano, y
conforme surge de los informes técnicos obrantes en el expediente, el inmueble
presenta un excedente en el indicador FOT, que supera los valores maximos
admitidos por la normativa vigente, determinandose un total excedente de 11,32 m?.

Que, siguiendo los informes de las areas técnicas competentes, el inmueble
tiene la particularidad de estar conformado por contenedores maritimos adaptados a
unidades de vivienda, cuestién innovadora pero que, sobre todo por la rigidez de su
modulacién, en algunos puntos entra en conflicto con la normativa vigente y es
necesaria una mirada especial sobre la edificacion, que se considera interesante y
deseable propiciar. Fjs. 17-18.

Que, en virtud de las circunstancias mencionadas con respecto al excedente
del indicador FOT, por un total de 11,32 m? la Autoridad de Aplicacién estimé
conveniente encuadrar la situacién en lo establecido en el articulo 100° de la
Ordenanza N° 11.748 - Reglamento de Ordenamiento Urbano, aconsejando la
celebracion de un Convenio Urbanistico por la suma de $2.659.343, a fs. 15, lo que
fue aceptado por el propietario a fs. 21, determinando que la contraprestacion
consistira en la provision de dos cestos cilindricos, cuatro bancos cilindricos y seis
bancos premoldeados de 1,60 m de largo, incluyendo flete y descarga, para ser
ubicados en la Plaza los Abuelos, ubicada en las calles Almonacid y Europa de
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' 'EJd'ﬁﬁlClPAL SANCIONA LA SIGUIENTE
"RESOLUCION - .
Art. 1°: Autorizase al Departamento Ejecutivo -Municipal a Eotorgar, por via de
excepcion, el Certificado Final de Obra con un excedente de FOT de 11,32
m?, a la edificacién ubicada en calle Talcahuano N° 7.415 - Padrén N° 61942
- Nomenclatura Catastral: Manzana N° 7404 - Parcela N° 186 - Distrito R4,
una vez que se haya cumplimentado la contraprestaciéon correspondiente al

Convenio Urbanistico que se aprueba en el articulo 2°.

Art. 2°: Apruébase el proyecto de Convenio Urbanistico que, como Anexo, forma
parte de la presente y autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a
proceder a su suscripcion con el Sr. Guillermo Surin - D.N.I. N° 12.871.669,
en su caracter de propietario del inmueble ubicado en calle Talcahuano N°
7.415 - Padrén N° 61942,

Art. 3°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a aceptar por parte del
propietario la contraprestacion correspondiente, conforme a las
especificaciones de la clausula segunda del proyecto del Convenio
Urbanistico que se aprueba en el Art. 2° y forma parte de la presente.

Art. 4°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a exceptuar a la edificacion
citada en el articulo 1° del cumplimiento de la altura sobre el retiro
obligatorio, establecida en el Art. 73° de la Ordenanza N° 11.748 -
Reglamento de Ordenamiento Urbano.

Art. 5°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

SALA DE SESIONES, 04 de diciembre de 2025.-
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PROYECTO CONVENIO URBANISTICO
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=ve ORDENANZA N° 11,748

COMPARECEN

Entre la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ, con dormicilio en

calle Salta N° 2951 de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, Provincia de Santa Fe, representada en
este acto por su Intendente, Dr. Juan Pablo POLETTI, con la asistencia de los Secretarios de Gobiemo,
Control, Movilidad y Seguridad Ciudadana, Abog. Sebastian MASTROPAOLO y de Desarrollo Urbano y
Gestion Hidrica, Arq. Eduardo RUD!, por una parte, en adelante la “MUNICIPALIDAD", y por la ofra, el Sr.
Isaias SURIN, D.N.I. N° 29.560.907, con domicilio en calle Obispc Boneo N° 919, de la ciudad de Santa
Fe, autorizado por el Sr. Guillermo Cristian SURIN, D.N.|. N° 12.871.669, propietario del inmueble
ubicado en calle Talcahuano N° 7415, identificado con el Padron N° 61942, de la ciudad de Santa Fe de la
Vera Cruz, en adelante, el “PROPIETARIO".

EXPONEN

Que mediante Ordenanza N° 11.748, el Honorable Concejo Municipal sanciond ei Reglamento
de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz.

Que el Capitulo Unico de la Sexta Parte de dicha norma incorport el concepto de Convenios
Urbanisticos, como mecanismo para aplicar la recuperacion del mayor valor que se contemplan en los
casos previstos en el Art. 100° de la citada normativa.

Que por medio del Decreto D.M.M. N° 01899/11 y su modificatorio Decreto N° 00119/24, de la
Secretaria de Desarrollo Urbano y Gestion Hidrica, determiné entre otros aspectos, la forma del calculo
de mayor valor que adquiere el inmueble al cual se le otorga una excepcion.

Que en las actuaciones administrativas CO-0062-02029420-3 (PPC), se solicitan excepciones
para el otorgamiento del Permiso de Obra de las instalaciones del inmueble sito en calie Talcahuano N°
7415, de esta ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz.

Que estas excepciones resultan de un excedente del indicador FOT equivalente a 11,32 m2, de
acuerdo a lo requerido por el Reglamento de Ordenamiento Urbano — Ordenanza N° 11.748 para el
Distrito R4.

Que la Secretaria de Desarrolio Urbano y Gestion Hidrica de la Municipalidad de Santa Fe ha
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Que el otorgamientodel Permiso de Obra, conlleva excepciones al Reglamento de
Ordenamiento Urbano que implicaran un mayor aprovechamiento del predio en cuestion, por lo cual se
estima conveniente la suscripcion del presente Convenio Urbanistico, sujetandolo a las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes convienen en celebrar el presente Convenio Urbanistico, en un todo de acuerdo
con la Ordenanza N° 11.748, Decreto D.M.M. N°01899/11 y modificatorios.

SEGUNDA: En virtud del presente Convenio el “PROPIETARIO" se compromete a la provisidn de: dos (2)
cestos citindricos premoldeados de H® A° de 44 cm diam. y 90 cm de alto, tipo Urbatec o calidad superior;
cuatros (4) Banco premoldeado de H® A? individual cilindrico chico de 44 cm diam. y 46 cm de alto, tipo
Urbatec o calidad superior y seis (6) Banco premoldeado de H® A° plaza de largo 1,60m, alto 45 cm,
ancho 50 ¢m, tipo Urbatec o calidad superior, incluye carga, traslado y descarga al lugar designado por la
Direccién Ejecutiva de Proyectos de Arquitectura, de conformidad con la contraprestacion y destino
propuesto por dicha Direccién Ejecutiva.

E! aporte comprometido por el "PROPIETARIO™ se comesponde con el calculo del mayor valor que
obtendra su inmueble, segin lo establecido por el At. 2° del Decreto DM.M. N° 01899/11 y
modificatorio.

TERCERA: La entrega de los materiales indicados en la clausula sequnda debera realizarse por
parte del "PROPIETARIO" dentro de los treinta (30) dias de la fima del presente convenio. La
mora se producira de pleno derecho por el solo vencimiento de los plazos.

CUARTA: En el momento de la entrega de la contraprestacion requerida, se labrara el Acta de
Recepcion, la cual determinara que ¢l “PROPIETARIQ” cumpliment6 con el objeto del presente convenio,
habilitando el otorgamiento del Permiso de Obra por parte de la “MUNICIPALIDAD".

QUINTA: El incumplimiento de alguna de las obligaciones a cargo del "PROPIETARIC" en el presente
Convenio, dara derecho a la "MUNICIPALIDAD" a rescindir unilateralmente el mismo, provocando que no
se otorgue el Permiso de Obra requerido. Asimismo, la “MUNICIPALIDAD" podré ejecutar por la via de
apremio el importe correspondiente a la cuantificacion que obtuviera el inmueble, segin lo establecido por
el Art. 2° del Decreto D.M.M. N° 01889/11 y modificatorio.

SEXTA: Las partes acuerdan que comunicaran en forma inmediata a kos domicilios denunciados en el
encabezado del presente convenio, cualquier hecho, circunstancia o situacion que altere el sentido de los
compromisos asumidos, expresados en las clausulas precedentes. '

SEPTIMA: El presente convenio debera rubricarse en un plazo que no exceda los treinta (30)__dias desde

TARIA LEGISLA

CONCE 10 MUNICIPA RIANA MOLINA _

PRESI
HONORABLE CONCEJC MUNY 252




I o
M’ SEC N
vesaafeoe averdene O |15 7079

i L o 25645

HORA _ g
OCTAVA P52 iAo Jikdiial 4, qué ibra lugar este convenio, las partes dejan acordada la
competencia de los Tribunaies Ordinarios de la ciudad de Santa Fe, renunciando a cualquier otro fuero o
jurisdiccion, inclusive el Federal.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacién, se firman dos (2) ejemplares de igual tenor y a un

solo efecto, en la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, aldia ____ delmesde . de2025.-
Isaiss SURN Dr. Juan Pablo POLETTI
D.N.I. N° 29.560.907 Intendente

Abog. Sebastidn MASTROPAOLO
Secretario de Goblemne, Control
Moviiidad y Seguridad Ciudadana

Arq. Eduardo RUDI
Secretario de Desamollo Urbano
y Gastion Hidrica
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