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El expediente CO-0062-01304843-4 (PEC) adjuntos DE-0448-01342166-4 (N) —
DE-1484-01967193-2 (VS)- CO-0062-02018640-9 (PPC)y;

CONSIDERANDO:

Que, se trata de una solicitud de Permiso de Ampliacion de Obra por
excepcion para un inmueble ubicado en calle Fray Mamerto Esquid N° 2.715-
Padrén N° 177945 — Manzana N° 5727 - Parcela N° 972/001- Distrito R2a.

Que, para dicho distrito, R2a Zona residencial de densidad media y
actividades compatibles con valores ambientales y patrimoniales a preservar, los
indicadores urbanisticos admitidos segtn la Ordenanza N° 11.748 - Reglamento de
Ordenamiento Urbano - son FOT 2, FOS 0,85 y FIS 0,85, y altura maxima de 9,00 m,
y que los mismos se ven cumplimentados, afs. 118 y 119.

Que, oportunamente, mediante Expte. DE-0448-01240089-1 del afio 20186, el
particular solicita autorizacion por via de excepcién para la construccion de una
vivienda colectiva de 9 departamentos, distribuidos en planta baja y dos pisos, con
una reduccion del fondo de manzana y que, estando vigente en ese momento la
Ordenanza N° 7.279 - Reglamento de Edificaciones, este Cuerpo emiti6
favorablemente la Resolucion N° 18.456/17, exceptuando al particular del
cumplimiento del Art. 3.3.5. Linea de Fondo, y de la Observacion N° 15 del Art. 41°
Mdédulos de guarda y estacionamiento de vehiculos, de la Ordenanza N° 11.748 -
Reglamento de Ordenamiento Urbano.

Que, no obstante, por diversas cuestiones econdémicas, sumadas a las
medidas de aislamiento adoptadas a nivel nacional a raiz de la pandemia de los
anos 2020/21, recién el particular pudo consolidar dicho Permiso en el afio 2024,
mediante Expte. N° DE-0505-1965639-6, donde el solicitante tomé conocimiento de
que las condiciones normativas habian sido modificadas, estando en vigencia la
Ordenanza N° 12.783 — Cddigo de Habitabilidad, la cual en su Art. 284° incisos a) y
e) deroga las condiciones exceptuadas por la Resolucion N° 18.456 concedida
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Habitabilidad, a fs. 117 118 y 119 informan que, al tomar conocimiento de esta
situacion, el profesional a cargo readecu6 el proyecto, segun la normativa vigente,
reduciendo la superficie a construir de manera de no superar los 400 m? de
superficie cubierta exclusiva de vivienda, lo que a su vez no agota la edificabilidad
del terreno segun lo dispuesto en el Art. 71° de la Ordenanza N° 11.748 para el
Distrito R2a.

Que, dichas direcciones, sefialan, ademas, que en relacién al encuadre con
la Ordenanza N° 12.783, lo propuesto no cumplimenta con el Art. 90° Cantidad de
médulos vehiculares, pero se aconseja factible otorgar su excepcion, sin necesidad
de aplicacién del Art. 95° Ubicacion de los médulos destinados a la movilidad,
considerando que tal situacién se corresponde con lo ya autorizado mediante la
Resolucién N° 18.456, y que en este aspecto no se advierte impacto en las
condiciones de habitabilidad ni en el entorno urbano directo atendiendo a que la
localizacion urbana de la parcela tiene proximidad con corredores verdes.

Que, tomando en consideracién que el particular siempre ha solicitado
construir el mismo proyecto, que el mismo ya fue autorizado anteriormente por este
Cuerpo y que su no ejecucion a la fecha se debe a cuestiones facticas, no se
encuentran inconvenientes en dar curso a lo solicitado, reencuadrando el pedido
original al marco normativo actual.

Por ello;

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL SANCIONA LA SIGUIENTE
RESOLUCION
Art. 1°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar por via de

excepcion la Ampliacion de Obra para la construccion de un noveno
departamento, en el marco del permiso otorgado en el legajo de obra N° DE-
0505-1965639-6, a la edificacion ubicada en calle Fray Mamerto Esquit N°
2. 715 Padrén N° 177945 — Manzana N° 5727 - Parcela N° 972/001 - Distrito
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Art. 2° Exlmase a la propiedad citada errf el Art. 1°, del cumplimiento de los Art. 90°
Cantidad de médulos vehiculares y 95° Ubicacién de médulos destinados a
la movilidad, ambos de la Ordenanza N° 12.783 — Cédigo de Habitabilidad.

Art. 3°; Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

SALA DE SESIONES, 02 de octubre de 2025.-

/ADRIANA MOLINA
PRESIDENTA
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
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