HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
DE LA CIUDAD DE SANTA FE

resoLucion v 24965
VISTO:

El expediente CO-0062-01980593-6 (PPC) v;
CONSIDERANDO:

Que, en las actuaciones de referencia se solicita excepciones para el
otorgamiento de un permiso de ampliacién de obra en marcha para la vivienda
colectiva sita en Bulevar Galvez N° 2.231, la que consta de un permiso de obra
otorgado en el afio 2019 para construir 3.076,9 m? totales y que se encuadra en el
Distrito urbano C2a Centralidad en entornos particulares, cuyos indicadores
urbanisticos son FOT 3,5; FOS 0,85y FIS 0,90.

Que, estas excepciones consisten en incorporar los balcones semicubiertos
del edificio con permiso de obra tramitado por Expte. DE-0505-01634767-6 a Ia
superficie cubierta y ello resulta en un excedente de la superficie edificable segin el
FOT del distrito, equivalente a 392,61 m?,

Que, la Autoridad de Aplicacién informa, a fjs. 34, que la tramitacion debe
encuadrarse en el articulo 286° de la Ordenanza N° 12.783 - Cédigo de
Habitabilidad, que establece como disposicién transitoria que los tramites iniciados
con anterioridad a la sancién del Cédigo, continuaran hasta su finalizacién bajo las
exigencias de la Ordenanza N° 7.279 y que, por lo tanto, es una ampliacién de obra
en marcha del permiso oportunamente otorgado.

Que, en virtud de las circunstancias mencionadas, la Autoridad de Aplicacion
estimd conveniente encuadrar la situacién en lo establecido en el articulo 100° de |a
Ordenanza N°® 11.748 - Reglamento de Ordenamiento Urbano, aconsejando la
celebracidén de un Convenio Urbanistico por el excedente en superficie que se
solicita construir, determinandose que la contraprestacion consistira en la provision
de mano de obra y equipos necesarios para la ejecucién de veredas, solados y
mobiliario urbano, para la construccion de la plaza sita en la esquina de las calles
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NQEJ.Q;M_UJ\HCIPAL SANCIONA LA SIGUIENTE
RESOLUCION
Art. 1°: Apruébase el proyecto de Convenio Urbanistico que, como Anexo, forma

EL

parte de la presente y autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a
proceder a su suscripcion con el Sr. Carlos Rodriguez Safiudo - D.N.I. N°
11.085.565 y la Sra. Maria Florencia Rodriguez Cello - D.N.I. N° 25.459.574,
en su caracter de propietarios del inmueble sito en Bulevar Galvez N° 2.231 -
Padrén Municipal N° 176650 - Distrito C2a.

Art. 2° Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar, por via de
excepcion, en el marco del articulo 286° de la Ordenanza N° 12.783 - Cédigo
de Habitabilidad, el permiso de ampliacion de obra en marcha a la
edificacion citada en el articulo 1°, por un excedente de superficie de 392,61
m?.

Art. 3°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a aceptar por parte del
propietario, la contraprestacién correspondiente, . conforme a las
especificaciones de la clausula segunda del proyecto del Convenio
Urbanistico que se aprueba en el articulo 1° y forma parte de la presente.

Art. 4°; Eximase a la propiedad citada en el articulo 1°, del cumplimiento del articulo
81° de la Ordenanza N° 11.748 — Reglamento de Ordenamiento Urbano, en
lo que refiere al indicador urbanistico FOT y del articulo 3.5.2. lluminacién y
ventilacién de locales habitables, de la Ordenanza N° 7.279.

Art. 5° Previo al otorgamiento del Final de Obra, el Departamento Ejecutivo
Municipal verificara que se ha dado cumplimiento a la contraprestacion
correspondiente, conforme a las especificaciones de la clausula segunda del
proyecto del Convenio Urbanistico que se aprueba en el articulo 1° y forma
parte de la presente

Art. 6°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.

SALA DE SESIONES, 19 de diciembge-te
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7 A DiC 2024 PROYECTO CONVENIO URBANISTICO

| Y ORDENANZAN® 11748
e . ; COMPARECEN

- Entrela MUNICIPKLIISAD DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ, con domicilio en
calle Salta N® 2851 de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, Provincia de Santa Fe, representada en
este acto por su Intendente, Dr. Juan Pablo POLETTI, con la asistencia de los Secretarios de Gobiemo,
Control, Movilidad y Seguridad Ciudadana, Abog. Sebastian MASTROPAOLO y de Desarrollo Urbano Y
Gestion Hidrica, Ing. Felipe FRANCO, por una parte, en adelante fa “MUNICIPALIDAD", y por la otra, el
Sr. Carlos Miguel RODRIGUEZ SANUDO, D.N.I. N° 11.085.565, con domicilio en calle Bv. Gélvez
N°1432 y Sra. Maria Florencia RODRIGUEZ CELLO, D.N.. N° 25.459.574, con domicilio en calle
Ayacucho N° 260 de la ciudad de Santa Fe, en su caracter de propietarios del inmueble identificado con el
Padrén N° 176650, de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, en adelante, fos “PROPIETARIOS".

4 EXPONEN

Que mediante Ordenanza N°® 11.748, el Honorable Concejo Municipal sanciond el Reglamento
de Ordenamiento Urbano de la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz.

Que el Capitulo Unico de la Sexta Parte de dicha norma incorpord el concepto de Convenios
Urbanisticos, como mecanismo para aplicar ia recuperacion del mayor valor que se contemplan en los
casos previstos en el Art. 100 de la citada normativa.

Que por medio del Decreto D.M.M. N° 01899/11 y su modificatorio Decreto D.M.M. N° 01602/12,
se reglamentd dicho capitulo, determinandose entre otros aspectos, la forma del calculo de mayor valor
que adquiere el inmueble al cual se le otorga una excepcion.

Que en las actuaciones administrativas C0-0062-01980593-6 (PPC), se solicitan excepciones
para el otorgamiento de! Permiso de Ampliacion de Obra en Marcha de las instalaciones del inmueble éito
en calle Bv. Galvez N° 2231, de esta ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz.

Que estas excepciones resultan en un excedente de superficie consfruida segin FOT,
equivalente a 382,61 m:, de acuerdo a lo requerido por el Reglamento de Ordenamiento Urbano -
Ordenanza N° 11.748 para el Distrito C2a.

Que la Secretaria de Desamollo Urbano y Gestion Hidrica de la Municipalidad de Santa Fe ha
confeccionade informe técnico en el que se considera viable acceder a lo peticionado por los

. “PROPIETARIOS".
//53:9;5-5\5\4:\ Que el otorgamiento del Permiso de Ampliacién de Qbra en Marcha, conlleva excepciones al
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por lo cual se estima conveniente la suscripcion del presente Convenio Urbanistico, sujetandolo a las
siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA: Las partes convienen en celebrar e! presente Convenio Urbanistico, en un todo de acuerdo
con la Ordenanza N° 11.748, Decreto D.M.M. N°01899/11 y modificatorios.

SEGUNDA: En virtud del presente Convenio los “PROPIETARIOS” se compromete a la provision de
materiales, mano de obra y equipos necesarios para la ejecucion de veredas, solados y mobitiario urbano
de acuerdo a Anexo | (planilla de computo y presupuesto) obrante en las actuaciones, para la
construccién de la Plaza cita en la esquina de calles Rodriguez Pefa y Rall Tacca en Barrio Centenario,
de conformidad con la contraprestacion y destino propuesto por la Direccion Ejecutiva de Proyectos de

Arguitectura.

El aporte comprometido por los “PROPIETARIOS” se comespande con el calculo del mayor valor que
obtendra su inmueble, segin lo establecido por el At 2° del Decreto D.MM. N° 01899/11 y
modificatorio.

TERCERA: La ejecucion de las obras indicadas en la clausula segunda deberé realizarse dentro de los
ciento veinte {120} dias de la entrega del proyecto ejecutivo confeccionado por la Direccidn Ejecutiva de
Proyectos de Arquitectura. La mora se producira de pleno derecho por el solo vencimiento de los plazos.—

CUARTA: En el momento de la entrega de la contraprestacion requerida, se labrara el Acta de
Recepcion, la cual determinara que los “PROPIETARIOS" cumplimentd con e! objeto del presente
convenio, habilitando el otorgamiento del Certificado Final de Obra por parte de la *MUNICIPALIDAD" ~---

QUINTA: E! incumplimiento de alguna de las obligaciones a cargo de los "PROPIETARIOS" en el
presente Convenio, dara derecho a la “MUNICIPALIDAD” a rescindir unilateralmente el mismo,
provocando que no se otorgue el Certificado Final de Obra requerido. Asimismo, la “MUNICIPALIDAD"
podra ejecutar por la via de apremio el importe comespondiente a la cuantificacion que obtuviera el
inmueble, segin lo establecido por el Art. 2° del Decreto D.M.M. N° 01899/11 y modificatorio.—----——---

SEXTA: Las partes acuerdan que comunicaran en forma inmediata a los domicilios denunciados en el
encabezado del presente convenio, cualquier hecho, circunstancia o situacion que altere el sentido de los
compromisos asumidos, expresados en las clausulas precedentes.

SEPTIMA: EI presente convenio debera rubricarse en un plazo que no exceda los treinta {30) dias desde

ADRIANA MO
PRESIDENTA
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OCTAVA: Para toda accion judicial a que diera lugar este convenio, las partes dejan acordada la
competencia de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Santa Fe, renunciando a cualquier otro fuero o

jurisdiccion, inclusive ef Federal.

En prueba de conformidad, previa lectura y ratificacion, se firman dos (2) ejemplares de igual tenor y a un

solo efecto, en la ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz, al dia del mes de de 2024 .--
Carlos Miguel RODRIGUEZ SARUDO Dr. Juan Pable POLETTI

D.N.J. N° 11.085.565 Intendents

Propietario

Aboy. Sebastidn MASTROPAOLO
Secretario de Gobiemo, Control
Movilidad y Seguridad Ciudadana

Iny. Felipe FRANCO
Secretario de Desarrolio Urbano
y Gestion Hidrica

ADRIANA MOLINA
PRESIDENTA
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL
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