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El expediente CO-0062-01764104-4 (N) adjuntos DE-0448-01764355-2 (N) -
DE-0448-01895933-8 (N y;
CONSIDERANDO:

Que, se trata de un pedido de excepcion para que se cambie de distrito a un
lote propiedad del interesado, ubicado en la calle Las Moras, en la Manzana 14042 -
Parcela 833 - Padron R0002019, que se encuentra zonificado como ZSH Zona de
Seguridad Hidrica y que en la misma no se admiten edificaciones con destino
vivienda.

Que, por Ordenanza N° 12.261/16 se modificaron los articulos 63° y 94° de
la Ordenanza N° 11.748/11 - ROU, estableciendo el distrito de Zona de Seguridad
Hidrica y adicionalmente, el Distrito de Reservorio Hidrico, encomendandose por
articulo 5° al Departamento Ejecutivo Municipal el proyecto de modificacion del plano
de distritos - Anexo 1, que se tramita actuaimente por Mensaje N° 44/2023 del DEM.

Que, las oficinas técnicas del Departamento Ejecutivo Municipal, expresaron
que el sector indicado se localiza en la cuenca denominada LT del distrito La Costa,
subcuenca ER71a, segutn el Plan Director de Drenajes Pluviales zona interna de La
Costa (INA, 2014) y que requirieron del interesado un relevamiento topografico, de
modo de poder determinar las cotas del terreno natural de la parcela en cuestion y
asi evaluar el riesgo hidrico en el area. Fojas 15 a 20.

Que, segun lo solicitado, el interesado presentd el relevamiento solicitado,
elaborando la planimetria del sector y relevando puntos de interés para describir la
topografia y la dinamica hidrica, esto es, cunetas, alcantarillas existentes, cotas del
terreno natural y cota del eje de calle. Fojas 23 a 33.

Que, sobre la planimetria presentada por el propietario, desde la Secretaria
de Infraestructura y Gestion Hidrica se observa que las cotas del terreno se
encuentran entre los 15,40 m IGN y 15,62 m IGN, es decir, por encima del nivel de
14 m IGN, que es el que presenta problemas de anegamientos periddicos en el
sector, por subir los niveles freaticos a puntos préximos a la superficie. Fojas 38.

Que la Ley N° 11.730 - Areas de Riesgo, prevé la posibilidad de aprobacion
de este tipo de proyectos siempre gue no obstaculicen el libre escurrimiento de las
n2guas y se adopten las/previsiones necesarias compatibles con el riesgo.
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‘ia“€oordinacién General de Desarrallo Urbano y
Gestion Hidrica, se informa que, en el marco de los estudios que se estan realizando
para dar cumplimiento a lo estipulado en la Ordenanza N° 12.261, la zona en la que
se encuentra inserto este terreno, modifica su categorfia y dejaria de ser Zona de
Seguridad Hidrica.

Que, del analisis de los datos catastrales y padrén municipal citados en el
expediente de referencia, surgieron dudas por las cuales desde la Comisién de
Planeamiento Urbano, Habitat, Obras Publicas y Gestion de Riesgo se contacté al
solicitante, quien brindd los detalles requeridos y copia de la tasa general de
inmuebles del terreno en cuestién, relatando que ia fraccion de la que se trata las
presentes actuaciones tenia un padrén unificado ante la APl bajo el N° R0002018,
con otro iote que se vendib y sobre el cual se hacen los informes del Departamento
Ejecutivo Municipal. No obstante ello, se ha considerado que los mismos son los
suficientemente generales y abarcativos del sector, como para poder asimilarios al
lote lindero, padrén N° R0002019.

Que, ademas, atendiendo a las situaciones particulares de preexistencias en
el mismo sector, se ha considerado factible asimilar el lote a las disposiciones del
distrito adyacente - R7.

Por ello;

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL SANCIONA LA SIGUIENTE
RESOLUCION
Art, 1°; Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal que, por via de excepcion y

a los fines de las tramitaciones referentes al otorgamiento del Permiso de
Obra al inmueble ubicado en calle Las Moras N° 7.291 - Manzana 14042 -
Parcela 833 - Padrén R0002019 - Partida Provincial N° 1011077346510012,
se apliquen las disposiciones establecidas para el Distrito R7 — Residencial
de Baja Densidad con Caracteristicas de Barrio Suburbano, por el articulo

76° del Reglamento de Ordenamiento Urbano.

Art, 2°: Comuniquese al Departamento EjeCUtIVO Municipal.
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