MUNECIPALIDAD DE LA CIUDAD
DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ

CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE

Enire la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ, con domicilic legal en
calle Salta N° 2951 de la ciudad de Santa Fe, representada en este acto por la Secretaria de Politicas
de Cuidado y Accidn Social, Maria Soledad Artigas, DNI N° 29.354.366, con domicilio electronico
s.arigas@santafeciudad.gov.ar, por autorizacion efectuada mediante Decreto D.M.M. N° 00488/2022,
en adelante “LA LOCATARIA", por una parte; y el Sr. Desiderio Angel PENZA, DNI N° 23.695.805,

- -...Tepresentado en este acto por-ei Sr. César Pablo Domingo Royo -DNI N° 128.731,260 socio de Royo
" Inmobiliaria S.R. L CUIT 30-1 539120 8 con domicilic en calle 3 de Febrero 3143 de Ia Ciudad de

Santa Fe, domicilio electronico consultas@royommoblhana com.ar, en adelante "EL LOCADOR®, por la
otra; ambas en conjunto denominadas “LAS PARTES’, reconociéndose capaudad legal para contratar y
obligarse, convienen en celebrar ef presente CONTRATO DE LOCACION DE INMUEBLE, sujeto a las
clausulas y condiciones que a continuacion se detallan y subsidiariamente por las disposiciones
establecidas en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion y leyes aplicables.

CLAUSULAS

PRIMERA: OBJETO.' El LOCADOR da en locacion, a la LOCATARIA y esta acepta de plena
conformidad, un inmueble ubicado en caile 1° de Mayo N° 1491 de la ciudad de Santa Fe, compuesto por

tres (3) oficinas, cocina, bafio, patio, habitacion de depésito y terraza.

SEGUNDA: DESTINO. El inmueble, objeto del presente contrato, seré destinado exclusivamente para
VIVIENDA. El destino no podra variarse, ni sub-arendarse, siendo el contrato intransferible a terceros y
quedando prohibida la cesion total o parcial de esta locacion, como asi también los derechos y acciones

emergentes de cada una de sus clausulas.

TERCERA: PLAZO. El plazo de duracion de este contrato queda fijado y aceptado en tres afios (36
meses), contados a partir del dia 04 enero de 2023, venciendo en consecuencia ¢l dia 03 de enero de

2026 inclusive {art. 1198, CC y CN). La LOCATARIA se reserva el derecho de hacer uso de la opcion de '

prorroga del contrato por igual o menor plazo previa conformidad de ambas partes, plasmada por escrito
en funcién de lo previsto en la Ordenanza N° 11.141.

CUARTA: CANON. Las partes convienen un canon locativo de PESOS CIENTO SESENTA Y CINCO .

MIL{$165.000) por mes para el primer afio de contrato (12 meses iniciales). Para el segundo y tercer afio,

el canon mensual definido en el parrafo anterior se actualizar‘ gonforme el art. 14 de la Ley N° 27551, El

LOCADOR realizara el caiculo indexatorio con ur
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ficipacion de quince (15) dias at vencimiento del ~
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primer mes del nuevo afio de contrato. El nuevo valor se le informara a la LOCATARIA por via
electronica, al menos diez (10) dias antes que venza el pago del mes (art. 14, Ley N° 27.551).-—————

QUINTA: FORMA Y LUGAR DE PAGO. Los pagos seran abonados del 1 al 5 de cada mes en la
Direccién de Administracion Financiera de la Municipalidad, sita en Salta N° 2851, primer piso,
encontrandose facultado Royo inmobiliaria S.R.L. en nombre de EI LOCADOR, a otorgar recibos, emitir
toda la documentacion y atender fos reclamos que LA LOCATARIA le formule y a recibir la tenencia de la
propiedad oportunamente. Los pagos se efectuaran por periodo adelantado, produciéndose la mora de
pleno derecho y sin necesidad de requerimiento aiguno. A los fines del cobro, cualquier fraccion de mes
se computara como mes completo. En caso de asi autorizarlo EI LOCADOR, los pagos podrén realizarse
mediante depdsitos o transferencias a cuenta bancaria previamente determinada e informada a LA
LOCATARIA, obligandose como condiciones inexcusables para su validez: a} Depositar yio transferir
ﬂnica- y exclusivamente el monto total correspondiente al periodo de pago no vencido; b) asumir LA
LOCATARIA cualquier gasto de transferencia y/o gestion bancaria; ¢) comunicar a El LOCADOR por
medio fehaciente los datos de la operacion bancaria efectuada determinando el dia v fa entidad bancaria
que realizé el pago o depdsito. El incumplimiento de cualquiera de las disposiciones establecidas
impedira que el depbsito o transferencia pueda tener efectos cancelatorios, siendo imputado cualquier
pago -en su caso- a cuenta de la deuda generada. £l pago del Glitimo periodo de cualquier rubro que
fuere no hace presumir el pago de los anteriores. No seran admitidos pagos parciales o incompletos,
tomandose como fecha de cumpiimiento, la del dia de recepcion de la comunicacion formal ya que

corresponde al tocatario la carga de la prueba de pago.

SEXTA: MORA. La falta de pago en témmino de cualquiera de las obligaciones emanadas del presente

contrato fe har incurir en mora a LA LOCATARIA de pleno derecho. Dichas deudas devengaran un
interés de una tasa igual a la que percibe el Banco de la Nacion Argentina por descuentos de pagarés
emitidos en pesos a 30 dias vigentes al momento en que el incumplimiento se opera y hasta se haga
efectivo el pago. La recepcion del alquiler mensual, sin el pago de los intereses punitorios, no importara
renuncia a los mismos, aun cuando el recibo no contuviere reserva expresa al respecto. La falta de pago
de una sola mensualidad o el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por LA
LOCATARIA, fueren estas de origen contractual o legal, serd causal de desalojo, sin perjuicio del derecho
de EL LOCADOR de reclamar el cumplimiento con mas los dafios y perjuicios.

SEPTIMA: CONSERVACION DEL INMUEBLE. LA LOCATARIA recibe la propiedad en el estado que se
encuentra que declaran conocer y émptar,,@n to/das/las instalaciones, sistema de agua, tanques,

canillas, llaves, cerraduras, tapas y !lave/M'i, herrajes, vidrios, sanitarios, puertas y aberturas,
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MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD
DE SANTA FE BE LA VERA CRUZ

albaniales, cafios de bajada y cloacas. Se deja constancia que es de absoluta responsabilidad de la
locataria el mantenimiento y limpieza periddica de las losas, temazas o techos de la propiedad, los
albaiales, los cafios de bajada pluviales y de cloacas, la salida de agua de la bafiera, los sifones y las
piletas de patio. LA LOCATARIA toma a su exclusivo cargo y cuenta efectuar y sufragar reparaciones o
ameglos que pudieran resultar necesarios en el inmueble durante el periodo de duracién del contrato
segiin clausula SEGUNDA, incluyendo obturaciones provocadas por falta de limpieza. En caso de que LA
LOCATAREA agregue equnpos que generen mayor carga, deberan haceno con la intervencibn de su
' prOpIO electnmsta matncuiado y en espemal computadoras ¥ equipos’ de aire acondicionado deben ser
puestos en linea directa con la caja de mgreso ala propledad. LA LOCATARIA tendra un plazo de 48
horas comidas desde el inicio de este contrato para dejar constancia de algin problema en la
conservacion o funcionamiento no consignado en este contrato. Luego de este plazo y no habiendo
dejado constancia de desperfectos o falencias, debera hacerse cargo de las reparaciones que
comrespondan por mantenimiento de dichos elementos de la propiedad. Se deja constancia de que se
encuentran en perfecto estado de conservacion y funcionamiento los elementos y artefactos que figuran

en el anexo que forma parte de este contrato.

OCTAVA: EXPENSAS, SERVICIOS E IMPUESTOS. Juntamente con el pago del alquiler mensual LA
LOCATARIA toma a su exclusivo cargo el pago de los siguientes conceptos: Aguas santafesinas, EPE y
Litoral Gas. En caso de aumento de cdalquiera de ellos durante e} periodo de vigencia del presente
contrato, el aumento sera pagado por ésta. La falta de pago de los mencionados rubros sera considerada,

a los fines del desalojo, como falta de pago de los alquileres. EI LOCADOR, por su parte, tiene a su cargo
el pago de los impuestos y contribuclones que gravan el inmueble y las expensas extraordinarias. --—-——

NOVENA: RESTITUCION DEL INMUEBLE. LA LOCATARIA Debe obligatoriamente autorizar el ingreso
para inspeccionar la propiedad diez dias antes del vencimiento del contrato, como ast también entregar fa
propiedad al término del mismo, recién pintada en sus paredes al latex con ACRYLATEX, en los cielos
rasos con pintura para cielo raso COLORIN o marcas similares en precio y-calidad y en &l patio pintura
para exteriores, sin ning{in clavo en las paredes; con todos sus artefactos y demas elementos descﬁptos
en la Clausula Séptima en funcionamiento y en el mismo estade que lo reciben, salvo el desgaste
producido por la accion del tiempo. Finalmente, al término de la focacion LA LOCATARIA debera entregar
dos (2) juegos de llaves de la propiedad, libre deuda de luz (E.P.E.), gas natural {Litoral Gas) y certificado
de limpieza del calefon y del aire acondicionado con un sefvicio autorizado por EL LOCADOR. Todo o
'anten‘or solo podra ser acreditado por el comprobante escrifo que oto EL’ LOCADOR una vez

comprobado el buen estado de la propiedad y que no registra de senvicios ni de impuestos. En




dicho comprobante, debera constar la aceptacion def inmueble y que no existen reclamos que formular,
para lo cual la inmobiliaria dispondra de un plazo de 15 dias posteriores a la entrega de la propiedad. Sila
parte inquilina no devolviere el inmueble en las condiciones pactadas al vencimiento del plazo citado, sin
perjuicio del deracho a reclamarse la devolucién del bien, deberan pagar, ademas del alquiler mensual
ultimo vigente, una sancion diaria por cada dia de atraso en el reintegro de PESOS CINCO MIL
{$5.000,00).

DECIMA: MEJORAS. Las modificaciones en e inmueble, asi como las mejoras que se realicen, deberan

ser aprohadas previamente y por escrito por el LOCADOR.

DECIMO PRIMERA: RESCISION. En el caso de incumplimiento por parte de la LOCATARIA, EL
LOCADOR podra pedir el cumpfimiento de este contrato o resolvero por culpa de fa LOCATARIA y
solicitar el inmediato desalojo de esta o quienes ocupen el inmueble {art. 1086 CC y C).——-———env

No obstante LA LOCATARIA podré, transcumidos seis (6) meses, rescindir el presente contrato, debiendo
para elio nofificar fehacientemente al LOCADOR con una antefacion no inferior a treinta (30} dias. La
rescision no dara derecho a reclamar indemnizacion alguna. A tal fin ja notificacién debera hacerse por
medio fehaciente, no pudiendo efectuarla Unicamente la LOCATARIA en el domicilio electronico

constituido.

DECIMO SEGUNDA: HONORARIOS. LA LOCATARIA asume el pago de los honorarios inmobiliarios por
el importe de PESOS DOSCIENTOS NOVENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS SETENTA Y CINCO
($299.475).

DECIMO TERCERA: SELLADO. La Municipalidad de Santa Fe de la Vera Cruz se encuentra exenta del
sellado provincial del presente contrato de locacion. '

DECIMC CUARTA: CONSTITUCION DE DOMICILIO LEGAL.LAS PARTES constituyen domicilio en los

indicados en el encabezado del presente, donde se tendran por validas las notificaciones cursadas de

manera fehaciente.

DECIMO QUINTA: OBLIGACIONES. LA LOCATARIA se obliga a dar cumplimiento y hacer respetar las
reglamentaciones vigentes que rijan respecto del inmueble, incluyendo las normas dictadas o a dictarse y

reglamentos internos o de copropiedad, si correspondiere. Asimismo presta consentimiento para que los
datos que han proporcionado voluntariamente a Royo Inmobiliania S.R.L. y los que se refieran al grado de
cumplimiento de sus obligaciones frente a ésta, sean registrados por la misma y cedidos e informados a

terceros que almacenan y suministran informacién comercial relativa a la solvencia econbémica que

) interesan a sus asociados para la evaluacion y oWﬂﬁos.
i |
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DECIMO SEXTA: JURISDICCION. Las PARTES se comprometen a resolver cualquier controversia que
pudiera suscitarse de manera colaborativa y no adversarial, procurando arribar a soluciones amigables y
consensuadas. En caso de no lograrse una congiliacién extrajudicial, acuerdan someter sus controversias
a los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Santa Fe, renunciando a todo otro fuero o jurisdiccion que

pudiera corresponder, incluso el Federal.

DECIMO SEPTIMA: DE FORMA. Las partes declaran conocer el Art. 18° de la Ley N° 2756 Organica de

las Mumcrpalldades que reza, "Cuando la Mumc:pahdad fuere condenada al pago de una deuda
' cualqurera la corporac:on arbftraré dentm dei término de !os seis meses srgmentes a la notificacion de la

sentencia respectiva, la forma de verificar el pago. Esta prescripcion formara parte integrante, bajo pena
de nulidad, de todo acto o contrato que las auforidades comunales celebren en representacion del
municipio y deberé ser transcripta en foda escritura pablica o contrafo que se celebre con particulares”.

En la ciudad de Santa Fe, alos 4 dias del mes de Enero de 2023, previa lectura y ratificacion, se finan
TRES (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo efecto, para su fiel cumplimient.-——-—-——---

—a

DNI: 29.354.366
En represeniacion de la

AR PAELO DOMINGO
ROYO
DNI 28.731.260

Locador

NADIA ALVAREZ OPORTO
Jefa Depto. Legislacién
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ANEXO CONTRATO DE LOCACION
Inventario y detalles

Clausula anexa al contrato de locacion entre Sr. PENZA, Desiderio Angel D.N.1.: 23.695.805 representado en este acto por Royo
Inmobiliaria S.R.L., G.U.L.T 30-71539120-8, con domicilio en 3 de Febrere 3143 - Local, de la ciudad de Santa Fe, provincia de
Santa Fey dOﬂ"lICIlHJ electrénico a los efectos del art. 75 del Cédige Civil consultas@royoinmobiliaria.com.ar, representada por el
Sr. César Pablo Domingo Roye DNI N° 28.731.260, en su cardcter socio, en adelante denominades conjuntamente El Locador,
por su parte, y MUNICIPALIDAD DE LA GIUDAD DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ, con domicilio legal en cafle Salta N° 2951
de fa ciudad de Sanla Fe, representada en este acto por la Secretaria de Politicas de Cuidado y Accién Social, Maria Soledad
Artigas, DNI N° 29.354.366 y domicilio elecirénico a iguales efectos gue el locador s. artigas@santafeciudad.gov.ar, en adefante
Los Locatarios, por la otra parie, de fecha 04 de Enero 2023, de! inmueble ubicado en 1 De Mayo 1491, de |a ciudad de Santa Fe,
Provincia de Santa Fe.

LIVING

2 cajas de luz 1 punto

2 cajas de Juz 2 tomas 3 patas
1 portalamparas

1 tubo fluorescente

1 tablere eléctrico con 1 disyuntor y 2 térmicas bipolares

2 térmicas meonopelares

1 caja de luz exterior 1 toma 3 patas

1 llave de paso’ : ;
2 ventanas con persianas en functonamlento wdnos sanos ¥ reLs
1 puerta con vidrios sanos :

1 puerfa de ingresc con doble cefradura

1 puerfa placa con picaporie

1 calefactor Eskabe con llave de pasc

Pisos de parquet recién plastificados

HABITACION FRENTE

1 caja de luz 2 puntos
2 cajas de luz 2 tomas 3 patas

1 caja de luz t toma 3 palas

1 caja de luz para ventilador . - L . e
2 portalamparas - i
1 puerta placa con picaporie . e i NP
1 ventana con persiana en funcionarniento, wdmssanosyreﬁ Ce i et e ke
Pisos de parquet recién plastificados - et e ey e o or 4 e s i
ANTEBANOD . ...~ . . i e e e n e e s
2 cajas de Juz 1_punto, . s e ot e e
1 portaldmparas.. . _ A T T
1 caja de luz con tchlega cuacirada

Pisos de ceramica

BANO

1 caja de luz 2 fomas 3 patas

1 portaldmparas

1 bidet con griferfa conipleta -

1 inodoro con tapa plastica, mochila y botén de descarga
1 lavamanos’con griferia completa . .. |

3 ganchos én pafed (1 rofo)

1 portarollo... .

2 jaboneras

1 porta cepillo

1 botiguin-con espejo $ano, 2 estantes de vidrio y manch g@glas del paso del tiempo
1 barera con manchas

1 placard con 3 esantes v 1 puefta

1 puerta placa con vidrios sanos, un pasador y picaporte
1 ducha con griferia completa

1 ventiluz con 2 vidrios sanos v 2 ralades e S
Pisos de baldosas , ' N
COMEDOR

J_c_@ja de luz 1 punto 1 toma 3 padas

1 caja de luz 2 tornas 3 patas

2 puertas placas con picaportes y wdnos Sanos

t hogar

1 placard con-6 puertas, 3 estantes

1 ventana de 2 cuerpos con \ndnos sanos
1 portalémparas :

Pisos con. revostrmtentos plastlcos con rnancbas y_marcas propias del paso del tlempo

COCINA: -~ ¢ =~

2 cajas deluz 2 tomas 3 patas C

1 caja de luz 1 tora 3 patas b
2cajasdeluz 1 punto 3 patas /R
1 portalémparas iy 4

1 copma marca Marshall con todas s rilas
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- 1.puerta de hierro conv:dnos sanas

" lcajpdeluz i punto 1 toma 3 patas

. T calefon Marshal

1 mueble ba'gm‘aadac_:m 3 puertas 3 cajones 1 estante y todas sus mam"@A

-1 mampara (tiene 4 vidrios raiados)

1 mesada tipo gggﬂoeonumbad'radeaoeminmddabte!grifeﬂa completa

3 Raves de paso

Pisos de baldosas

HABITACION CENTRAL

1 iz de luz 1 punto

3 tajas de Iz 2 tomas 3 patas

1 tubo fluorescente .

2 cajas de teléfono

1 ventana de 2 cuerpos (un vidrio se encuentra rajado)

2 puertas placas con picaporte

. Pisos de %guet plastificado en regular estado

HABITACION OESTE

lcajddeiuzcontapaciega ~ .

1 cafa de luz 2 tomas 3 patas

1 puerta placa con picaporte

" 1 ventana de dos cuerpos con vidrios sanos

~Aporiddmparas

Pisos con révestimientos pléSticos

PATIO

1_wigde|uzggraexteﬁo[unwrrtcyuntormm;mas

1 tulipa-sin vidrio

1 escalera @e hiemo,

lagsador . . . . .'

dllavedepase: - - -0 ERE -

Pisosde baldosas . . . .

LAVADERO . .. . T

1 cala de Tuz Un punto dos tomes res patas

1 fubo flucrescente

1 canilla doble

1 bacha

1 inodoro con cadena antigua

1 bacha chica para lavar las manos

2 puertas chapas con uh vidrio rajado

1 {lave de paso

1 jabonera

1 caja de luz 1 punto .

1 canilla

1 ventituz con vidrio sanc y refa

Pisos de baldosas

HABITACION DE DEPOSITO
1 puerts placa con picaperte

1 ventana con vidrios sanos y mosquitero

2 cajas de iz 1 punto 1 toma 3 patas

1 portalémparas .

Pisos de baldosas

BANO (en habitacion de depdsito)

2 ganchos

1 portaldmparas

1 bacha chica con canilla

1 perchero

1_jabonera

1 ducha con llave de paso

1 canilla

1 inodoro con ta) egra y cadeta en attum

1 potta rolio

1 ventiluz{1 vidrilf rajado)

Pisos de ba!dosfs / ,
A <

3071539123
representada por
‘Cdéar Pablo Domingo Royo

DNI 28.731.260
Lovadot

DHNL 29.354.366
En representacion de in
Mumicipatidad de Samta Fe

NADIA ALVAREZ OPQRTO
Jefa Depto. Legislacitn
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