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EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA

' 'VERA CRUZ, SANCIONA LA S!GUIENTE

gRDENAN:A

' Art 1°: Modlflcase el articulo 5?° de la Ordenanza N° 11 748 - Distntos de

Centralidad, con la mcorporac:on de los Distritos C3a, C3b y CSc
C3a - Centralidad en barrios en entornos particulares tipo |.
C3b - Centralidad en barrios-en entornos particulares tipo I.

" C3c - Centralidad en barrios con densidad media y actividades compatibles
con valores ambientales y pa’trimcniales a presérvar.- '

Art. 2°: Incorpérase el articulo 84° Bis a la Ordenanza N° 11.748 - Réglémento de

Ordenamiento Utbéno, el que quedara redactado de la siguiente manera:
“Art. 84° .Bis:. DISTRITO C3a — CENTRALIDAD EN 'BARRIOS EN
ENTORNOS PARTICULARES TIPO | ' )

CARACTER S :

. Zona central de configuracion lineal o nodal, con admisibilidad de

‘densidades media y alta, con restriccion de alturas mé)iimas, de
_ caracteristicas ambientales y paisajisticas a'p}eservar y destinadas a usos
residenciales y tercnanos compatlbles de escala urbana y barrial. |
LIMITES:
1. Tramo calle Salvador del Carril Parcelas frentistas a calle Salvador de!
Carnl desde Av. Anstobulo del Valle hasta calle Republlca de Siria.
SUBDIVISIONES ‘ ' '
Dimensiones minimas de Iotes 10 00 m de frente y 200,00 m? de superfmna '
'Se admiten subd?/ffsmnes con_parcelas internas. El lado menor de las

parcelas resul antes serd de 7,00 m debiéndose reshetarila superficie

~“minima de 15 0 m2 exclmda la superfcne del pasgillo\ el s idumbre de

paso
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MILLER . ’ ' . Honorableldan ejo'Munici‘pal :
SECKE Lf: !SU\TNU v




TVILITECE &"J'm L

o LA .9
cibDﬂaD SANT.&. FE:' . .
- M"“T-"" Aﬂ_j}__g}___f_._..—-——mmm-’—— . ) N '.-“
o ‘ I
o 15-01C2021 o o S
B T 19 *
woral I LORBENANTA N° 12803 1

D"‘M’J\ £iT) ADR S Sl E0f -4

Deberéan  cumplimentarse . con las dimensiones e infraestructuras

establecidas para el distrito aledafio. -
FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO:
FOS: 0,75 - | . |
FACTOR DE OCUPACION TOTAL: - - \
' FOT admitido: 3,0 : ;.
~ FOT méaximo: 5,4 . B |
FACTOR DE |MPERMEABILIZACION DEL SUELO
FIS: 0,80
ALTURA MAXIMA SEGUN TIPO DE EDIFICIO:
-Entre medianeras: 21,00mo 7 nivele‘s._
Semitorre: 30,00 m 0.10 niveles.
o Torre: 36,00 m o 12-niveles.
DISPOSICIONES PARTICULARES
. 1DEn caso de refiro optativo ‘se debe dar continuidad efectlva 0 virtual al
o ' _ ~ plano de fachada sobre Linea Municipal entre medianeras y hasta igualar
' Jlindero de may'or altura o hasta una altura maxima de 9,00 m.
2) Retiros laterales: segtn tipologia edilicia. ~
3) Retiro de fondo: seglin Linea de Frente Interno. o .
- 4) En caso de parcelas linderas frentlstas a'obras patnmonlales los nuevos
edrﬂcms construccnones o mejoras, deben' seguir los. lineamientos
' mdlcados en el Cédigo de Patrimonio Urbano Arqwtectonlco _
5) En las parcelas donde se proyecten edificies que no habiendo agotado eI
FOT alcancen la altura mamma establecida para cada tlpoiogla esta se

podra. lncrementar en hasta 2 niveles siempre que ios mismos sean
destinados a 00 éras R contemplen modulos para Ia movilidad
sustentab!e La res Iitante final nunca podra exgeder/c '
para la parce[a.; oy |
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6) En parcelas de superf icie inferior a 180,00 m? se omite la aplicacion del
FOT y se establece una altura maxima edificable de 21,00 m o planta baja
y 6 p|sos supenores -

Art. 3°: Incorpérase el articulo 84° Ter a la Ordenanza N° 11.748 - Reglamento de

Ordenarhiento Urbano, el que quedaré redactado de la siguiente manera:
“Art, 84°'Ter DISTRITO C3b - CENTRALIDAD EN BARRIOS EN
ENTORNOS PARTICULARES TIPO II

CARACTER: , A
Zona éenfra_i de . configuracién .lineal o nodal, con admisibilidad de

densidades media y alta, con restriccion de alturas _maximas, de

caracteristicas ambientales y paisajisticas a preservar, y destinadas a usos

residenciales y terciarios compatibles de escala urbana y barrial.

LIMITES:

1. Tramo Av. Galicia: Parcelas frentistas a Av. Galicia desde su interseccion
con calle Rivadavia hasta la traza de la Via del FFCC Belgrano.

SUBDIVISIONES: - . , _ , _

Dimensiones minimas de lotes:; 10,00 m de frente y 200,00 m? de superficie.

Se admiten- subdivisiones con parcelas internas. El lado menor de las,

parcelas resulténtes sera de 7,00 m debiéndose respetar la superficie

“minima-de 150,00 m? excluida la superficie del pasillo en servidumbre de

paso.
URBANIZACIONES:

" Deberan cumplimentarse con las dimensiones e infraestructuras

establecidas para el distrito aledario. . .
FACTOR DE OCUPACION DEL SUE!_O:' ' _ /

FOS: 0,75 /
FACTOR DE f)(.‘fUPACION TOTAL
"FOT admltld i :
FOT maxnmoﬁ % |
FACTOR DE |l I‘?#RMEABILIZACION‘DEL SUELO:
i
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FIS: 0,90 ﬁﬂﬁmiﬂ““ i

ALTURA MAXIMA SEGUN T'IPO, DE EDIFICIO:

Entre medianeras: 21,00 m o 7 niveles.

Semitorre: 30,00 m o 10 niveles.

Torre: 54,00 m o 18 niveles.

DISPOSICIONES PARTICULARES:

1} En caso de retiro optativo se debe dar continuidad efectiva o virtual al
plano.de fachada sobre Lihea Municipal entre medianeras y hasta igualar
lindero de mayor altura o hasta una altura-maxima de 9,00 m.

. 2) Retiros laterales: segun tipologia edilicia.

3) Retiro de fondo: segln Linea de Frente interno.

4) En caso de parcelas linderas frentlstas a obras. patnmomales fos nuevos
edmmos, construcciones © mejoras debep seguir los lineamientos
indicados en el Codigo de Patrimonio Urbano Arquitectdnico.

5) En las parcelas donde se proyecten edificios' que no habiendo agotado el |
FOT alcancen la altura maxima establecida para cada tipologia, esta se
podra mcrementar en hasta 2 niveles siempre que los mlsmos sean

" destinados a cocheras y contemplen médulos para la movilidad
sustentable. La resultante final nunca ‘podra exceder el FOT establecido
para la parcela. .

6) En parcelas de superficie mfenor a 180 00 m* se omite la apllcacmn del
FOT y se establece una altura méaxima edificable de 21,00 m 0 planta baja.
y 6 pisos supetriores.” '

Art. 4°: Incorpédrase el artic;ulo 84° Quater a la Ordenanza N° 11.748 - Reglamento

de Ordenamiento Wrbano, el que quedara _redactado de la siguiente manera:
“Art. 84° ng;ier: DISTRITO C3c - CENTRALIDAD EN RRIOS CON
DENSIDAD E IA Y ACTIVIDADES COMPATIBLES \éBO " VALORES
AMBIENTA ,SYg.PATRIMONIALESAPRESERVAR; /

CARACTER15iI
A1
Uy
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Zona central de configuracion iineal con densidad media, restricciones de

sy
Yout

alturas méxir-nas, de caracteristicas ambientales a preservar, y destihadas‘ a
usos residénciales y terciarios compatibles de escala barrial.
. LiMITES: h T
1- Tramo calle J. J. Castelli. Parcelas frentistas a calle J.J. Castelli desde su 5
interseccion con calle Rivadavia hasta Ia traza de la via del FFCC
Belgrano. | - . . - ' ‘
, 2- Tramo calle Milenio de Polonia: Parcelas frentistas a calle Milenio de
Polonia, desde Av. Aristobulo del Valle hasta calle 9 de Julio. .
3- Tramo calle Salvador del Carril: Parcelas frentistas a calle Salvador del
Carrild, desde Republica de Siria hasta Dr. D. Velez Sar_sﬁeid.
SUBDIVISIONES: ‘ ‘ '
Dimensiones minimas de lotes: 10,00 m de frente y 200,00 m* de superficie.
Se admiten subdivisiones con parcelas internas. El lado menor de las
" parcelas resultantes ser4 de 7,00 m debiéndose respetaf la superficie
minima de 150,00 m? excluida la superficie del pasillo en servidumbre de
paso. . o o )
' 'URBANIZACIONES: _
Deberan cumplimentarse con las dimensiones .e- infraestructuras -
establecidas para el distrito aledafio. | | "
 FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO:
FOS:075 - |
FACTOR DE OCUPACION TOTAL:
FOT admitido: 2,00
FOT maximo: 3,6% |
FACTOR DE IM7ERMEAB!LIZACIC')N DEL SUELO:

FIS: 0,90 3 [ _
ALTURA MAAIZ&A SEGUN TIPO DE EDIFICIO:
Entre mediaj s 15,00 m‘o 5 niveles.

:

! ‘06 niveles.
1 - . .

Semitorre: 1
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Torre: 21,00 m o 7 niveles,

DISPOSICIONES PARTICULARES:

1) En caso de retiro. optativo se debe dar continuidad efectiva 0 virtual al
plano de fachada sobre'Linea Municipal entre medianeras y hasta igualar
lindero de mayor altura o hasta una altura maxima de 9,00 m. . .

2) Retiros laterales: segun tlpologla edilicia. ‘

3) Retiro de fondo: segun Linea de Frente Interno.

4) En caSo de parcelas linderas frentistas a obras patrimoniales los nuevos
edlﬂCIOS construcciones o mejoras deben seguir los Ilneamlentos .
indicados en el Codigo de Patrimonio Urbano Arqmtectonlco

5). En parcelas de supechse inferior a 180,00 m? se omite ia aplicacién del

FOT y se establece una altura maxima edificable de 15 m o planta baja y
4 pisos superiores.”

Art. 5° En relacion a los usos se deja expresamente aclarado que se mantendran

los usos admitidos para el Distrito de Zonificacion C3, hoy wgente

Art 6°: Modlflcase el Anexo 1 DESTRITOS DE ZON[FICACION de la Ordenanza N°

| Art. 7°: Comuniquese al Departamento EjeCUtIVO Mun|0|pal

Expte C0O-0062-01325322-4 (ORDENANZA) adjuntos - CO-1005-01496651-9 (NI) - DE-0B09-01514800-9 (NI) - CO0783

11.748, conforme al plano adjunto Anexo 1.

. MATIas MULLER
SECRETARIO v« GISLATI\@
Honorzble Lonce Municipal

»

01325402-4 (N})- DE-0809-01542222-3 (NI)— CO-0082-017493644 (N} - 00-0362-01&0453600)—(30{[52-016874&5(130)

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de 1a Vera Cruz.
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