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horlzontales deé los voladizos que se ublquen a una altura |gual 0 menor a

. - 5,00 m de la cota del predio y con una profundldad superior a 0,30 m Solo.

‘ . ~ se admitiran pequenas superﬂczes sallentes aisladas cuya suma total no-

exceda de 1, 00 m?. Cuando en un patlo se ubique una escalera, podra

- incorporarse a la superficie del mismo la proyeccion horizontal de la

|
i -
- , escalera hasta una altura de 2,20 m sobre &l solado del mlsmo

 Art, 99°:

Patlos en edificios que se amplian. o refaccmnen. En vuv:endas ‘con
planos aprobados-en vigencias de anteriores ordenanzas, cuya obra
haya sido méterializada de acuerdo a dichos planos, podran efectuarse

ampliaciones y modificaciones menores, sin exigir la adecuacion de las

' dlmensmnes mmlmas de los patios a las normas vigentes.

En caso de subdlwdlrse una edificacion cuyos patlos resulten con

dimensiones meénores a Ias fuadas en la presente normativa, deberan

_ 'garantlzarse los metros cuadrados minimos mediante servidumbre de uso

Art. 100°:

con €l predio lindero. .

Tk

Colocacion de toldos en patios de viviendas. Sdlo se permitiran:

: a) Los’ toldos desmontables, plegables, rebatibles de tela, metalicos o

-

‘cualquier material flexible; ‘
b) La estructura debera distar del piso del patio en su parte mas baja de
2,20 m como minimo y debera contar con una canaleta de desagie con

contrapendiente, evitando danos a linderos;

c) Los toldos colocados en patios de vwlendas sometldas al réegimen de

prop:edad horizontal deberan cumplir con lo menmonado en los puntos-

anteriores y/'dgberan contar con la autorizacién del consorcio del

Honorable Concejo Municipa! de la Ciudad de Santa Fiﬂilj\kera Cruz. .
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N L ~  ILUMINACION Y VENTILACION

Art. 101°: lluminacién y ventilacion natural de los locales. Los locales deberan
contar con aberturas gque cumplimenten Aconl las exigencias minimas de
fluminacién y ventilacién: natural’ §égun el destino del lgcal y sus -
caracteristicas, garantizando la habitabilidad del espacio, el confort de las '
personas y el ahorro energético. Para el caso de“l'ocaleé de acceso -
publico, se debera garantizar condiciones’ de iluminaciéon para personas

. - . con baja visién en bonformidad bqn la norma 1SO vigente en la materia.

) Para obtener los valores mi‘nimos de "I"'y "V", se tomara la superficie
efectiva del local afectado, por los coeficientes qué mas adelante se
especifican. '

'Los medios de ventllac:lon podran ser mdependientes de los de
iluminacion. No se podra diVIdII‘ ni ampliar edificaciones si, como
resultante de eIIo se afectan las medidas minimas de los pahos 0 su
superficie en mas de un 10%. ;

Art. 102°; Dimensiones minimas de iluminacién y ventilacién.
a) lluminacion: Deberan cumplir con las siguientes condiciones: I=A/X -
Donde | es el area minima del vano de iluminacién, A es el area del
. : - local y X es el coeficiente que se aplicard en cada caso deper_idiendo'
— - _ ‘éste de la ubicacién del vano segun lo establecido en el siguiente

~

cuadro:

UBICACION DEL VANO - ,

VIAPUBLICA | PATIO REGLAMENTARIO
- Co Sin Galerla o Con Gpleria da profundidad 127 . 10
- maxima 2,00 3 : )
Gon Galeria don prpjundidad superior 3 10
200m ! .

b) Ventilaciol:

| area minima de ventilai% apli “la siguiente
formula: ' : -

i
3
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Donde | es la superficie de iluminacion y V es la parte regu'[able‘de .
ventitacién. |

~ Art. 103°: Huminacién y ventilacién de locales de permanencia. Este tipo de
| .Iocales recibiran el aire y la luz de un patio reglamentario o de la via

publica. ‘ _ _

Cuando el vano de iluminacion y ventilacién se ubique en un apendice, l&
profundidad y el ancho de éste, deberan ser iguales.

Cuando un punto del local diste @ mas de 5 m del vanoc mas proximo, los

_ . , valores de lluminacién y Ventilacién deberan incrementarse en un 20%.

_ En las cocinas-comedor donde la cocina esté integrada al espacid mayor,
ademas de la ventilacién por vano, deben tener conducto de 'tiraje para
Ca'mpana segun las especificaciones técnicas establecidas en |la
réglamentaciéh. . o | ' |

Art. 104°: lluminacién .y ventilacién de locales complementarios. Este tipo de

locales podran recibir 'a.ire y luz segun lo establecido en el Inciso a) o '
- podréh iluminar y ventilar por diferencia de niveles o a través de
iluminacion. cenital, siempre y cuando se 6ump|an las siguientes
~condiciones: | . . | ' |
. a) En caso de iluminacién y veniilacién por diferencia de niveles:
. ' \ a.1 La superficie del vano cumplirhente con Iag-dimensiones miniEna; )
+ a2 Elvano esté situado dentro del tercio superior de la altura del local
y tenga una altura minima de 0,50 m; - |

a.3 El antepecho del vano esté separado 0,30 m de cualquier techo o '

i r

as proximo y el vano o
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b) En caso de iluminacion y ventilacién cenital: se establece la relacion
I=A/10 donde | es la proyeccion en planta de la ciaraboya 0 vano para
elpasodelaluzy Aesla superflcne del local; '

¢} En caso de ventilacién por conducto. _

c.1 Las cocinas, ademas de la ventilacién por vano, deben tener .
conducto de tiraje para campana segun o fijado en _Iés
especificaciones técnicas_establecidas en la reglamentacion; -

- ' ¢.2 Los locales destinados a bafios, Ia\}adefos, depésitds’ y -garajes,
' podrén tener solo iluminacion artificial y ventilar solo por coinducto

segun lo establecldo en espemflcacu}nes técnicas establecrdas -en

9 ' la reglamentacion. '

‘Art. 105°: lluminacion y ventilacion de locales de tran5|to. Los locales de transﬂo

se iluminaran y ventitaran de la siguiente manera: 7
a) Los pasillos o palieres, no requieren iluminacién y ventilacién natural;

b) Los cuartos de maquinas tendran ventilacién por conducto segtin o

establecido ,en/ especificaciones técnicas: Estos conductos de

."' r
“ <

de azoteas con acceso. E

ventilacion femataran por lo menos a 0,50 m so el techoya2men

caso de trptar ier caso, tendran

libre ventilaciopy y estaran ubicados en tal faR nue los olores no

MULULER H0ner
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molesten a los locales adyacentes;

=
By kb

c) Las cajas de escalera deberan cumplimentar con !a;s-disposiciones
establecidas en el Art. 132°. | '

Ilumlnacwn y ventilacion de locales de permanencia eventual Este.

siempre que el destino no requnere condlcmnes especiales las cuales

estan definidas en las especificaciones técnicas . establecidas en la

reglamentacion.

a) Gasos de aberturas a patios o via ptblica, colocados con un antepecho
de 1 m sobre el |Siso y -aproximadamente centro de pared ('f de su |
longitud). "
Se aplicara el coeficiente /1o para iluminacién correspondiente y en o
_ que respecta a- ventilacién, la tercera parte regulable de ventilacion de
lo que resulte area minima de iluminacién. |

b) Casos de aberturas de, iluminacion cenital y /o ubicadas en la parte
supenor del Iocal‘

En este caso el coeﬂmente a aplicar seré el g de Ia superficie del local

para iluminacion y ia s parte de la superficie resuitante para ventilamon

ademas debera cumplimentar con lo siguiente:

Para el caso a) la altura minima de ventana 0,50 m medldo desde el

antepecho gue no debera ser inferior a 0,30 m Las aberturas deberan dar
a patio de dimensiones reglamentarias segun lo especificado para
Locales de Permanencia o

Para ambos casos (a y b) se han tomado los coeficientes considerando

un cristal comdn tipo, -es decir, con una transparencia adecuada. Para

lancas, los valores de calculo, se \ngtementaran en 1,5

verdeen 2.
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a) Locales que no requieren iluminacién natural pero que deben cumplir
con {a ventilacion por conductos proporcionales a la superficie del local:
archivos, sala de caldera, sala de cirugia, depésito medicinal, depdsito
-de madera; deposito de comercio © industria, galeria de arte,

laboratorios, morgue, sala de rayos, teatros, entre otros; _

b) Locales que no requieren iluminacién natural perc que deben cumplir
con la ventilacion por conductos de seccion .constante: espaci'o para
cocinar, ‘garaj'e, laboratorio fotografico, sala de maquinas, entre otros;

. - c) En locales con vanos situados a alturas superiores a los 24 pisos se

' podra considerar criteriog de flexibilizaciéri de los requeri,nﬁiehtos '
minimos de iluminacién y ventilaciéon y paralelamente de aumento de fa
7 ) seguridad de dichos vanos de acuerdo'a condiciones particul'éres,

. - - presentadas y debidamente fundamentadas para césos de succiones y
presiones de viento; S '

d) En caso de que el uso del local no esté indicado 'exprésamente se
regiré‘conforme a lo estipulado por Ia autoridad de aplicacion, . por
‘analogia. . . ' , ' ‘ L

Art. 108°: Confort acustico. f:S'e deben impierhéhtar acciones que garanticen el

aislamiento actstico del ruido aéreo, del impacto, de las \kibraciones y del -

. ' manejo de propagacion del ruido por fuentes sonoras. Los valores

minimos. obligatorios dé aislamiento medido in situ, con la construccion

‘ totalmente terminada, ihciuyendo las instalaciones en funcionamiento,

seran determinados por la autoridad de aplicacion conforme a l\!orma

IRAM N° 4044 o fa que en un futuro la reemplace.

iguel de Giemes / Afio del Centenario \ief Natylicio de Ariel Xz~ =z

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe d?]a\\k&r% Cruz.

oy

-




1 CIIDATY DN APES FE ' . . 87

HONORABLE CONCEJO MUNIEIPAL - ' : ."g",
DE LA CIUDAD DE SANTA FE 17 0CT 2021 ' ’ e

Art. 109°: Vistas a predios linderos.
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a) En los muros linderos no pueden tenerse vistas que permitan la vision
frontal a menor distancia que la de tres metros del eje divisoric entre
predios;

b) Esta exigencia no rige para ventanas colocadas de costado u oblicuas,

de no menos de 5° respecto del citado eje, en cuyo céso_la aistancia

minima.sera de 0,60 m; ' 7 .

c) En el caso de proyectarse ventanas, puertas, -galerias, balcones,
azoteas o cualquier obra que permita el acceso de personas a menor
distancia de 3,00 m del eje divi'sorio," con la excepcidn establecida mas
arr_iba,"se debera impedir la vista al predio colindante.

Las distancias minimas indicadas precedentemente no se apiican si la

vision esta impedida por elementos fijos de material no transparente.

. -

EJF MEDNAKERD

EJE MEDISNERO

EJE MEGIANEROD

., EVEMEDIANGRO

mMaTiag miLLER ,
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predio lindero. Para proporcionar iluminacion suplementaria a un local,
se puede realizar la aﬁerturé de vanos en el muro divisorio o privativo
configuo a predio lindero, siempre que dichos vanos sean del tipo pafo
fijo. | ' |

El antepecho del vano estara ubicado a no menos de 1,30 m sbbre el
nivel de piso interior, en caso de tratarse de un pafio semi transparente o
transiucido. -

En caso de realizar un pafo transparente, el antepecho del vano sera a

_partir de 1,80 mi sobre el nivel del piso interior.

Cuando un vano no cumpla con las exigencias estipuladas en los parrafos
anteriores, cualquiera de los vecinos contiguos linderos que se viera

directamente afectado en su privacidad, podra exigir el cierre del mismo.

EJE MEDIANERQ

TRANSLUCIDO 4

SECRET)
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Art. 110°: Apertura de vanos en muro divisorio o en muro privativb_contiguo a
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Art. 111° Intercepcion de vistas entre unidades de uso independiente en un

Art. 112%

mismo predio. Toda persona propietaria de una unidad funcional tiene

derecho a colocar un interceptor de vistas entre unidades de uso

independiente de un mismo predio. |

a) La altura del muro o cerramiento para interposicién entre unidades
funcionales mdependlentes puede ser de 1,80 m;

b} Las.divisiones entre unidades funcionales que compartan la superficie .
de balcdn pueden estar divididos con un muro o cerramiento fijo, ya
sea opabo o translicido, de altura no inferior a 1,60 m medida desde el

* nivel de solado terminado correspondiente. S o

Separacion minima de construcciéon contigua a eje driviso'rio entre

predios. Toda construccién ho'adosada ni apoyada a un muro separativo

entre predios debe estar alejada'del gje divisorio por lomenos 1,15 m

Las areas y los lados minimos de los locales o de los pasajes o

corredores abiertos, contiguos a un eje divisorio, se computan hasta una-

distancia de 0,15 m de este éje. '

_, BEMEDANERD - EJEMEDMNERO

_ CAPITULO IV
{ ACCESIBILIDAD Y CUIDADOS

i
!

SECCION |
ACCESIBILIDAD UNIVERS
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Art. 113°; Condiciones minimas. ‘El presente capitUIo establece las exigencias

minimas de accesibilidad universal y los reduisit’os minimos para la
integracioén de- todas las pe'rsonas' priorizando aquellos tendientes a
garantizar la franqueabilidad en el acceso a los edificios, la. accesibilidad. -
de circulacién interna y la utilidad de los mismos independientemente de
. su movilidad fortaleciendo la autonomia y f‘acilitando' el normal
desenvolvimiento de los planeé de gestion de riésgo.
Art. 114°: Edificios preexistentes. Para edificios preexistentes a la sancién de Ia
. : presente que no puedan ajustarsé a las indicaciones previstas en el
presente capitulo, se podr& presentar propuesta técnica realizada por un
especialista a los fines de ser evaluada por el Departamento Ejecutivo
para su aprobacién. - |
Art. 115% Circulacione$. Se considera circulaciones a cualquier sector, area o
' espacios que se encuentra destinado al transito y que se diferencian de
) ' aquellos en cuyo caso su destino especifico los define funcionalmente.
Las circulaciones se presentan de dos tipos: &
a) Horizontales: el desplazamiento de personas y cosas suceden dentro
de unha misma planta o nivel; ' |
b) Verticales: el désplazamiento de personas y cosas suceden entre las
. ' diferentes plantas o niveles. Ademas de la tipificacion establecida, las
circulaciones pueden dividirse a su vvez en: '
c) Medios de comunicacién;

d) Medios de salida o escape.

SECCION If
MEDIOS DE colmumcgcnc‘m

. MAYIAS MOLLER
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