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de los locales estaran en funcién de su uso y de las garantias que deben

S

ofrecer respecto a su furicionali_cléd, habitabilidad y sustentabilidad. Los

locales se mediran excluyendo los armarios y roperos empotrados.

Los locales de forma irfegular son aceptados, en lo referente al area y el

lado minimo, cuando en su interior se verifique el trazado de un circulo
" 'cuyo diametro sea igual al lado minimo requerido para dicho local, segin

figura:

¢
¢

fmmerem LADO MINIMO - s

-

En locales conformados como cuadrilateros de forma regular y que ademas

posean apéndices, el-lado minimo réquerido' se debe verificar dentro dél
cuadrilatero que posea vano de iluminacién y ventilacién. Para calcular la

superficie minima considerandolo como un Unico local, se debe tener en

iluminacién y ventilaciéon regular, méas la seccion del apéndice cuya

_profundidad maxima sea igual a la mitad de la abertura de comunicacion,

-~

con el local propiamente dicho, segun figura:

maTial miiLes
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cuenta la- superficie "del cuadrilatero principal que posea vano de .
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LADO MINIMO

o 'SUPERFICIE f
MINIMA. -

el ]

Se puede tolerar una diferencia maxima del 5% de los valores numéricos
de las superficies minimas de los locales pero se aplica bara ajustes o
errores de ¢bra, y no-para la etapa de otorgamiento del permiso. |
a) Locales de Permanencia: El lado m|n|mo dei local es de 270 my la
superficie exclusiva segun el ttpo de amblente
a.1 Estar o Comedor: 9,00 m2;
a.2 Estar-Comedor: 15,00 m2;
a.3 Dormitorio; 9,00 m2 sin contar superficie destinada a placérd.
En caso de unidades de 3 dormitorios 0 mas, se exigira el dormitorio
principal de 3 m x 3 m y el resto podra contar™ con un lado minimo de
2,40 m y una superficie minima de 8,00 m%.
b) Locales Complementarios:
b.1 Toilette (Inodoro y Lavabo): Tendra un’lado minimo de 0,80 m y una

exclusiva de 1,20 m%

tacion;

' w}-nf.‘g:(l Yhouopa
Honorable Yoncajo Mumcipal
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b 3 Cocina: Tendra un lado minimo de 1,50 m y una superflme exclusiva
_de 3,00 m%

b.4 Lavadero: En caso de conformar-un focai en si mismo, tendra un

lade minimo de 1,35 m y una superficie exclusiva de 2,5_0 m?. Podra .

"~ conformar un solo local con la cocina 0 formar parte de otros locales.

En caso de formar parte de la cocina eI Iado minimo sera de' 1,50 m

y la superﬂcre total de ambos locales 5, OOm En caso de formar

parte de otros locales la superficie destinada a lavadero no debera,

disminuir [a superﬁme minima de dichos locales;

b.5 Espacio para cocinar: Tendra una superficie minima de 2,25 m® y
estara integrado a un local de permanericia o eventual;

b.6 Espacio exterior exclusivo: Se considera a toda galeria, baicdén o
similar que tenga como minimo uno de sus lados fnayo;es abiertos.
Tendré un lado ‘minimo de"1, 50m y su superficie minima sera del

10% de la de Ia superﬂme exclusiva de la unidad funcional destlnada

a vnnenda u oflcma

b.7 Salas de Espera - Antesalas Podra estar lntegrado a Ia cwculacmn ‘

general siempre que la distribucién del equipamiento mobiliario no
reduzca los anchos de paso ni su dimens’iohamiento paré medios de
saiida;- ) . ' . ' .
b.8 Otros locales: Sujeto a la evaluacion de la autoridad de aplicacion.
c) Locales de Permanencia Eventual: El lado minimo es de 3,00 m con
una superficie exclusiva minima de 1 5m?. -

d) Locales de transito: Las dimensiones minimas de estos locales

Honor\'ézble%ncep Municipal de la Ciudad de Santa § " {i\e I%) Vera Cruz,
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empresas de servicios publlcos. Los locales destinados a las

instalaciones y. medidores requeridos por las empresas. prestatarias de
servicios de agua y cloaca, gas y éiectricidad deberan ajustarse a las
~ disposiciones tecnicas del organismo pettinente. Las obras nuevas y/o
ampliaciones con déstino residenbial, bficinas o mixtos de escala media,
i _ mayor, gran escala o magnitud especial-o con destino industrial o usos
i : peligrosos deberan prever esta demanda, quedando la confirmacién sujeta
| a la disponibilidad del servicio. Aguellos édificios"que -se construyan en
. terrenos donde exista un inmueble considerado de valor patrimonial,
' tendran un tratamiento especial confbrme al ‘grado de proteccién del
mismo. 7 . ]
Los locales destinados a camaras transformadoras de la Empresa
Provincial de Energia deberan cumplir con las exigencias técnicas de dicha
empresa, pudiendo localizarse sobre LM o a una distancia maxima de 5
metros de Ia Linea Municipal siempre y cuéndo se Qarantice’ la
~acce31bllldad dlrecta para el personal de mantenimiento técnico de la
. E.P.E., no pudlendo\medlar en estos casos una barrera fisica que impida
dicha accesibilidad. Se garantizara en tal caso la posibilidad de ingreso de
_ maquinas y equipos necesarios para el correcto funcionamiento y'
® _ mantenimiento de los equipos. o
-En cualquier caso, se remitira al Reglamento de Extension de Redes y/o ai
Reglamento General para el Suministro y-Comercializécién‘ del Servicio
' Eléctrico de la Empresa Provincial de Energia.

Art 89°: Modulos destinados a la movilidad. En ed|f|c10 de vivienda colectlva

oficinas o de uso mixtos los médulos destinados para vehiculos podran

-

ser o siguientgs:
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b) Mddulo vehicular reducido de 2,40 m x 4,00 m con una superficie minima
de 9,60 m?. . ' | , - .

Se admitira que las columnas estructurales del edificio queden incluidas

dentro de las medidas reglamentarias del module de estacionamiento,
sin entorpecer el ascenso y descenso de los. vehiculos, debiendo
garantizarse |la maniobrabilidad vehicular. El ancho del médulo medido a

~la altura de las columnas, no podra ser inferior a 2,10 m;

c) Modulo acce5|ble de 4,00 m x 5,00 m y una superficie minima de 20 00

m? y deberan contar con un area de ascenso, descenso y circulacion de
la persona con'discapacidad motriz d_e' 1,50 m de ancho. Se admitirén'
también mlc'Jdul'os de 6,50 m x 3,50 my en tal €aso no es exigible el area
de ascenso y descens;o de 1,50 m. En el caso de 2 médulos accesibles
juntos, el ancho total de ambos médulos sera de 6,00 m. Esta franja
lateral puede ser compartida cuando se dispong—:-n- dos médulos

consecutivos.

v

o Cuando estos moédulos no se dispongan en pisos bajos, sera obligacion la

- instalacion de un ascensor conforme al Art, 140°.

Estos médulos deben estar correctamente sefalizados tanto én horizontal
(pintura sobre solado).cc_)rho en vertic.al (carteleria) conforme a norma II'\;AM
N® 3.722 o la que en un futuro la reemplace, y deben tener topes de ruedas
con el fin de que los vehiculos no invadan espacios .de riesgo para los B
peatones u obstruyan el paso. ‘

Asimismo deben ubicarse cerca de los accesos y circulaciones peatonales,
manteniendo una ruta libre de cbstaculos entre el_estacionamiento y el

acceso a los gdificios.

BAATURG MLLER
SECRETARIO LE ISLATIVO .
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* d) Médulo motovehiculo de 1,20 m X 2,40 m.y una superflme minima de

2,90 m?.

Se podra optar por dividir ‘un .médulo de estacionamiento ‘e"sténdar en 4

espacios para permitir el estacionamiento de motovehiculos siempre que se

garantice la accesibilidad a los mismos.

2.40

MAY
SECRETAR O LEG!
onorable Cyncej

2621 —Ano del General Martin Migue! de Gilemes / Afio del Centena

SLATIVO
Muncipal

a Be de |la Vera Cruz.

Honoraﬁl\e.Conce]o_MummpaI de la Ciudad de Sant ;\ ‘

a

4

Shamy
gg:‘
et




MUNIGIPALIDAD 136 LA 57
L CIURAY Ln SANTA F
‘fl .s I\ The 23T ied v Ny 'f::"
HONORABLE CONCEJO MUNIGIPAL :@:
DE LA CIUDAD DE SANTA FE 12 0CT 2021 o
- |Homal——] ORDENANZA N° 127 83
"1 F“?I Lol i J \“’F.M L3 bl B4 R '
3
-
g -
< Y4 . om
o A
i v P 035
g - E L é . I T : ]
Y 050 b Vo
lIt“ . g };f! s
N TIC R N B L
L1 i A ] :
g + eod '3 uF stﬁ - -0
R a;sﬁu -~ . AREAOE WAL l AREA OE LI
e
L]
P— { — 4
. : fornase , v ;
: R o
. b » : [} {
4 aohd | :
-t L S 1 ]
v ' zu—J b ‘;)t -Jom- &
**-‘:ﬁ}ﬁ"_ werevcmn ]
[~ ]
-, ]
(=]

- . .

Art. 80°: Cantidad de médulos vehiculares. En todo edificio de vivienda colectiva,
oficinas o de usos mixtos, la cantidad exigible de médulos de guarda y
estacionamiento de vehiculos estara supeditada a la medida de frente o la
superficie del terreno. En casos en los que el parametro del ancho de fote y
el parametro de superficie de lote determinen distintas cantidades de
mddulos vehiculares, se aplicara el que determine la menor cantidad

exigible, considerando el siguiente cuadro:

LOTE SUPERFICIE
: EXCLUSIVA (m2) CANTIDAD DE MODULOS VEHICULARES (un)
ancho superficie

hasta 40 - 1 médulo cada 6 unidades y fraccién
. entre 40y 60 1 médulo cada 4 unidades y fraccidn
menora 14m | o | menora 400m |entre 60y S0 1 médulo cada 3 unidades y fraccidn
entre 90y 130 1 médulo cada 2 unidades y fraccidn

mas de 130 1 mdédulo cada 1 unidad

hasta 40 1 médulo pada 4, unidades y fraccién
i entre 40y 60 1 médulo Yada 2 Linidadés y fraccion
mayor a 14m |o ma 00m2 tentre 60y S0 1 médulo ceda A 5 unidades y fraccién
entre 90 y 130 1 modiid £ddy 1 bnidad y fraccién
mas de 130 1,5 médylds\ghdal funidad y fraccion

MATIAS m LL!:R
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Del calculo que resulte segun el cuadro, el 50% como minimo,

correspondera al tamafio de médulo estandar.

Quedan exceptuadas de las exigencias establecidas precedentemente:

- a) Las viviendas colectivas y/u oficinas de hasta 400 m2 de superficie -

cubierta exclusiva (excluyendo [as areas semicubiertas y/o comunes)
independienteménte de las medidas del terreno;

b) Las viviendas colectivas en parcelas internas de hasta 4 unidades -
habitacionales siempre y cuando no se superen los dos niveles de altura;

c) las viviendas colectivas y/u oficinas de escala Menor, Media y Mayor que
tengan frente y acceso desde calle o zona peatonal;

b) La autoridad de aplic'acién de la presente, pod_ré evaluér propuestas
altérnativas cuando la. particularidad del Iéte o los usos asi lo ameritehl_y. .

no generen un impacto negatlvo en el entorno ' !

Art. 91°: Médulos accesibles. Se prevera una cantidad mzmma de un modulo de

éstacionamiento cada 25 vehiculos, de acuerdo al siguiente cuadro:

CANTIDAD TOTAL DE CANTIDAD DE MODULOS

MODULOS PROYECTADOS ACCESIBLES (un)
1-25
26-50 -
51-75
76-100
101-150
151-200
201-300
301-400

401-508 |
5011990

|~ ®m|lon| ]| ro] —

T T
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permlta adaptar un porcentaje de modulos vehiculares a determlnar para

recarga de vehiculos electncos. Asmnsmo se debera prever que el 100%
de los médulos accesables cuenten con dicha instalacion. - —
Moédulos motovehiculos En edificios de vwlenda colectiva y/u ofacmas no
resultan obhgatonos este tipo de moédulos. En caso de materlailzarse,
podran dividirse 1 médulo de estacionamiénto vehicular en 4 espacios para
permitir el estacionamiento de motovehjculoé_'si_empre que no implique la
reduccion de la cantidad de médulos vehiculares minimo exigible.

Modulos para bicicletas. En todo edificio de vivienda colectiva y/u oficinas
se deberé proporcionar un espacio apto— para la gu:;lrda y/o estacionamiento
de bicicletas, igi.lal a la mitad del nimero de unidades funcionales
destinadas a vivienda y/u oficina. En edificios con otros destinos la cantidad
minima de médulos sera determinada en decreto reglamentario conforme a
la caﬁtidad-de médulos vehiculares que correspondieren.

Ubicacién de Iosr médulos destinados a la movilidad. En los casos en
que no fuera factible construir los -médulos vehiculares obiigatohrios para
edificios de vivienda colectiva, oficina o mixtos en la‘misma parcela, lo
destinados a vehiculos automotores podran ubicarse en otro inmueble a
una distancia maxima de 400 metros En este caso, al momento de solicitar
el permiso de obra debera agred!tarse la proyeccion de los mismos en otro
inmueble mediante el.instrumento 'juridico correspor’wdiente Los médulos

deberan estar constru;dos al momento del otorgamlento del certlficado final -

de obray no pod ra variarse eI destino.

Un mismo inmye ;Ie podra 'servir a varios edificios que se-construyan,

siempre que r‘ él se acumulen lasy

superficies de modulos

: f
correspondien cada uno de ellos.
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Art. 96°: Generalidades. Estos recintos abiertos estan destinados a cumplimentar
con |os requerimientos de iluminacion y ventilacion reglamentarios. Seran

admisibles patios de cualquier dimension, siempre que.no sean necesarios

Art. 97°: Dimensiones minimas. Las dimensiones minimas de lado y superficies de

- los patios, se determinaran segun los siguientes cuadros:

LOCALES DE PERMANENCIA a LOCALES CMPLEMENTARIOS .

PISOS A SUPPATIO | LADOMIN PISOS A SUP PATIO LADO MIN
VENTILAR m2 m VENTILAR m2 m -

1a4 200 300 1a4 9.00 300
( 5 - 14.60 1350 588 12.00 3.00 .
L6 18.00 350 a1 1500 100
f 7 22.00 350 12y+ 20,00 350
E 8 30.00 406

3 34.00 4.00 -

10 060 | 450
. 11 4500 1 - 450
O fayr- . E T

- En caso de edificios de perimetro o semiperimetro libre, el patio coincidente

especificada en las tablas.

con el retiro lateral adyacente a la mediar}ei'a podra tener una me_didé
minima de 3,50 m independientemente- de la altura del edificio. En este

caso se debera cumplir con la superficie minima conforme a la altura

- En caso de patios de diferentes unidades y/o pésillos incluidos en la misma

parcela, estas dimensiones podran aplicarse .sobre la sumatoria de dichas

. superficies conformando patios mancomunados. El lado menor de uno de

Cémo. medir

tomar_én con

tener mas de 1/80rn/de altura.

maTlad mtiupen .
SECRETARIY LEG lLATNO
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