AP IR MLIDAD T8 LA ‘ 41
CIUMAU. DE_SHNTA FE- - X
HONORABLE CONCEJO MUNLGIBALE] (L (T _GipfiRy e : ;@;
DE LA CIUDAD DE SANTA FE . ' -4
120072021 .~ | | T
seonnl__T__ORDENANZA N° 12 7 83

. r'|r"~ .Tp, :..r. o :i"]f‘.:_ll.' I“Du ug_ﬂ} - it
: Volumen Libre de riesgo en vereda de 1 50 m x 2,00 m establecidos en

el Art. 69°.

Art. 66°: Cercos y tapiales. Toda persona propietaria de un predio baldio o

edificado con frente a la via publica en el cual la Municipalidad pueda dar

linea y nivel definitivos, esta obligada a construir y conservar los cercos, .

tapiales y veredas. Esta_s disposiciones seram aplicadas en todo el ejido

municipal salvo que el ROU establezca otras disposiciones particulares, en
cuyo caso prevalecen sobre'la presente Norma,

a) En terrenos baldios: Los cercos de-frente deberan tener una altura

minima de 2,00 m y maxima de 3,00 m y el espesor necesario para

. resistir el empuje de los distintos esfuerzos a que pudieran estar

sometidos, impidiendo el acceso a personas ajenas a la propiedad y/o

a Visuales no deseadas. La altura de los tapiales limitativos de cada

propiedad sera de una altura minima de 2,00 m y maxima.de 3,00 m

desde el nivel de terreno de mayor cota. Podra ser inferior en el caso

de contar con la conformidad de la persona propietaria del terreno
lindero. o
b) En terrenos edificados: Los cercos de frente deberan tener una altura
minima de 2,0'0 m y maxima de 3,.00 m y el espesor necesario para
resistir el empuje de los distintos esfuerzos a loé que pudieran estar
- sometidos, impidiendo el ingreso y las “visuales no deseadas. No
obstante, la persona que haya acreditado derecho a constfuir Yy que
haya optado-bor materializar la edificacion c-on un retiro desde la LM
podra mantener frente a su predio un jardin o solado en buenas

condncnones y deslmdar la propledad medlante S|gnos matenales

ue contengan en su intetior gn trL\cmones o] deposﬁos de

ua’nto a su apariencia o

| Natalicio de Ariel =z~ »2z

HDnorabIe\Conuejo Mumcrpal de Ia Ciudad de SantaFe b%\a Cruz
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higiene seran lntimados para que procedan a la ejecucidon de un cerco
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de albafiileria, metalicos u hormigén, a fin de impedir la vista desde un.
punto situado a 1,60 m sobre el cordén de la acera opuesta. La altura
c/ie tapiales limitativos de cada propiedad sera de una altura minima de
2,00 m desde el ni'vel de terreno de mayor cota. Podra ser inferior o
* superior hasta 3 metros, en ef'caso de contar con la conformidad de la
persona propletarra del terreno Ilndero
¢) En terrenos con frente a calles sin pawmentar Los terrenos podran
_. cercarse con cerramiento de alambre hasta una a!tura’ mm:mq de 1,40
’ ' m, medida desde el nivel vereda pudiendo no tener zdcalo,
emparejéndosé uniformemente la vereda y cortando yuyos y malezas.
Art. 67°: Veredas. Las veredas deben garantizar eétabilidad, durabilidad y rigidez. y
construirse ‘con materiales"anfideslizantes, resistentes e inalterables al
contacto con agua liquidos en general 0 fluidos capaces de alterar sus
condiciones. Se- componen de una franja de piso de circulacion'y una de
cinta verde. - - . | o : ,
Art. 68°; Franja de piso {;Ié circulacion peatonal. Ubicada en forma paralela
adyacente a la Linea Municipal que debera estar libre de obstaculos
garantizando la circulacion peatonal, en forma accesible y segura. Este
. _ espacio debera prever un volumen libre de riesgo, entendiéndose como tal
al espacio libre de cualguier obstaculo horizontal o vertical que funcione
como barrera urbanistica yfo arquitecténiga e impida la transitabilidad
segura y aut_érioma para todas las perscnas, a excepcion de las salientes
_ en fachadas admitidas en el Art. 62°. Dicho volumen tendra como minimo,

1,50 m de anchg por 2,80 m de alto.

En caso d¢ qfie la distancia entre ia\LM y la linea del cordon tenga un
' | tendra un ancho 2,00 m. |

Ao otactlles las que tendran color
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de contraste y se ubicaran en el centro de la base del volumen libre de =

riesgos, con un ancho de 40 cm, dejahdo 30 cm a cada lado libre de .
cualquier elemento. | | ,-
En caso de parcelas én esquina; al momento de cualquier intervencion en
veredas se debera asegurar la i tncorporacmn de al menos una (1) rampa en )
la esquma de vereda para garantlzar el acceso de personas con .,
- discapacidad motriz. _
Art. 69° Franja de cinta verde. Esta franja colabora con la reguléciérj hidrica de la
' . ) - Ciudad y sera exigible en los caéos' de veredas cuya distancia entre la.
' Linea Municipal y la linea del cordén sea igual 0 mayor a 2,00 m y cuyo
ancho sera conforme a los mgwentes parametros
. a) Cuando el rango disponible sea entre 2,00 m'y 3,00 m, la franja de piso
de circulacion peatonal, sera de un 1,50 m y la distancia restante sera
destinada a césped y arborizacion. _
b) Cuando la di_’stancia disponible se encuentre en el rahgo entre 3,00 my
4,00 m el ancho de la franja de pisd de circulacion peatonal sera del
60% de esta fnedida. hasta un maximo-de 2,00 m y el resto sera cinta
verde. o \
¢) Cuando la distancia disponible supere los 4,00 m el ancho de la franja de
. ' ' ~ piso de circulacion peatonal serd 2,00 m y la distancia restante sera
' . des’tina_da acintaverde. . _
La cinta verde podré ser. interrumpida por los -accesos vehiculares y la
senda peatonal ‘enfrentada al .acceso pnnmpal del inmueble y/o en
‘esquinas. : , , :
E! Departamepito Ejecutivo Municipal podra én veredas de inmuebles con

concurrengla fmasiva de personas, autorizar el reemplazo de la franja cinta

; I-ﬁ@_orawoncejo Municipal de la Ciudad de Santa Ff aﬂ\a\era Cruz.
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Art. 70°: Ancho de la vereda. Para veredas nuevas, el ancho minimo de la franja -
de circulacién peatonal sera de 1,50 m o 2,00 m de acuerdo a lo que
resulte del calculo de frénja de cinta verde prévi_sto en el articulo 69°,
debiendo priorizarse en todos los casos los criterios de accesiioilidad y la

seguridad de las personas. = . -

RANGO DiSPONTBLE 2.00r a 3.00m RANGO DISPORBLE 3.00m a 4.00m . RANGO HSPONIBLE mds de 4.00m
Ancho acara 1,.50m ' Ancho acers 60% de rangt disponibie Ancha acers mixima 2 GO
- hasta un max. de 2.05m -

Art. 71°: Pendientes y desniveles de las veredas. Cuando hubiere diferencias de
nivel entre una vereda nueva y otfa contigua existente, la transicion se hara
mediante plano inclinado y sblo cuando sea imprescindible, mediante
escalones, en cuyo caso hara adoptar las medidas, dé seguridad que sean

_ necesarias. En cualquier ca;é.o la transicion se hara sobre la vereda a

. - intervenir.

| La pendiente transversal sera del 1% como minimo y un 2% como maximo.
La pendiente Ibngitudinal sera de 4% como maximo; supefandd este valor
sera considerada rampa. . , '

Art. 72°: Entrada de vehiculos y rebaje de cordones. Queda prohibido el rebaje
en los cordones en todos los pavimentos del Municipio, a excepcién de las .

ehiculos y las rampas.

sirve de entrada vehicular, cubrird

compren or el ancho de la vereda y la “ ijpud de su entrada. El

rebaje del colddon dé la calzada tendra el ancho y&gietrido coincidiendo con

MATIRS MULLER
SECRETARIO LEGISLATIVO
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la entrada una elevacion de O 07 m sobre el pavimento de Ia calle.-

LY
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A excepcién de aquellos inmuebles afectados a‘actrwdades Vrelatlvas al uso
de transporte © que.requieran ingreso y egreso independienté, el acceso
vehicular no podra ocupar mas dél 30% del ancho del terreno con un
maximo de 5,00 m o N
En casos debidamente justificados se podra ocupar hasta el 50% del ai{cho
de la parcela con un maximo de 6 m de ancho.
La Autoridad de Aplicacién podra evaluar aquellos casos que por su
. " destino, part|cular|dad del lote o magnitud asi requueran una resoluc:on
) . diferente a la establecida. S -
La pendiente del acceso vehicular no debera afectar la franja de piso de
'C|rcu|aC|on vehicular, en dicho caso debera salvar las dlferenCIas dentro del.

lote. ' : :

- A
. | | ‘ __.(-\ II o O%A (Max 5m)
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Art. 73°: Arbolado publico. Se considera arbolado publico a toda especie vegetal.

lefiosa y/o arbustiva existente sobre la Linea Municipal de piantacié‘n, que
es parte de la infraestructura verde de la ciudad. La persona propietaria es

el custodio directo de los arboles que se dispongan frente a su domicilio.

B Ague: ce Gler

ionorableL !
Hogorable,Concejo Mummpal de 1a Ciudad de Santa Fe d Ve\é Cruz.
S . . A
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por las reparticiones municipales. La persona.propietaria-del predio frentista

podra comunicar la destruccion de ese solado. . ' -

Si la destruccion fuera- provocada por la reparacién o instalacién de
servicios publicos, las empresas involhcradas en dichas tareaé deberan
reparar el solado conforme a la Ordenanza N° 10.519 o Ia que en un futuro

~

la reemplace.

\

'Si la vereda ‘se encuentra detenorada por otras causas no comprendidas

en los iteins anteriores o por raices de los arboles, la persona propietaria -

“

frentista debera repararla.

- caApiTULONI |

PRESERVACION PATRIMONIAL

Preservacién Patrimonial. La salvaguarda y puesta en valor .de

inmuebles incluidos en eI Catalogo de Bienes del Patrimonio

_Arquntectonlco de la Ciudad de Santa Fe, impone la obligacion de proteger

Art, 76°;

y pres_ervar_e! patrimonio de la ciudad y los elementos contextuales que
contribyye‘n a su valoracion y de establecer cri“cér.ios de convivencia®
ciudadana y accesibilidad universal en dichos edificios y entornos. Toda.
intervencic’nﬁ que se realiée en inmueb‘leé rcatalogados de proteccion directa
o indirecta debe tramitar eI wsado patrimonial correspondlente Todo
edlfICIO catalogado puede ser objeto de obras que deberan ajustarse a los
diferentes grados de 1nterv_enc1on, que le correspondan segin el tipo de

proteccién del inmueble segin normativa de patrimonio.

Ponderacion normativa. A los fines de posibilitar una correcta, integral y -

sustentable . conservacion del inmueble catalogado facultase al
Departamento Efecutivo Municipal a eximir del estricto cumplimiento de las

disposiciones/d épresente.

Esta exencioh dolo se podra aplicar sobre el sectgrgel|inmueble que posea

el valor patiimbnial cuando sea estricta

2021 — AfioMahdehlers)
. Honorable\Coanummpal de la Ciudad-de Santa Fe de F era Xruz
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Art. 78°:
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higiene, accesibilidad universal y salubridad publica.

CAPITULO Il
HABITABILIDAD | o
' 'SECCION |
GENERALIDADES
Exigencias minimas. Los edificios deben contar con .los locales que
perhitan cumplir con las exigencfas basicas de habitabilidad, .a_c",ce'sibilidad,
salubridad, funcicnalidad, sustentabilidad y seguridad cor'npétibles-con el
uso para el cual estan destinados. Estos usds permitidos, ée encuentran
establecidos y clasificados enel ROU. B
Superficie minima. Toda unidad: funcional destinada al uso résidehcial
debera tener una s‘uperficie cubierta exclusiva minima de 35.rr_|2. incluyendo

un local de salubridad completo independiente del resto de los locales y

. ademas una expansién exterior de uso exclusivo que permita un Uso -

polivaleﬁte.
Se entiende por superficie ,cu.b'ierta, exclusiva a la unidad principal de Ia

_propiedad brivativa, es decir, al ambiente' o coenjunto de ambientes,‘ ylo

sectores, y/o debendencias directamente comunicados entre si, necesari'os,
y suficientes para el desarrollo de las actividades compatibles con el
destino para el que ha sido construido el edificio. - )

Viviendas accesibles. '_ En todo conjuntc de vivienda colectiva,
agrupamiento de oficinas o mixto de Obras I\_Aayorés, de Gran Escalaly de
Magnitud Especigl se prevera la disposicién de un minimo del 2% del- total
de unidades Acdesibles para petsonas que utilicer| sillas de ruedas, siendo
la cantidad

niveles infe ¢sible a aquella: que

MATIAS mpLLeR
SECRETARW) LEGISLATVO
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permita la franqueabilidad auténoma por parte de cualquier persona, el
recorrido interno de la edificacion tal-que permita llegar a todos los locales

que la integran y la factibilidad de desarrollar en tales espacioé, las-

actividades para los cuales fuéron proyectados. A tal efecto, se preveran

_Art. 80°:

Art. 81°;
' -espacios para- cdcinar,

Art. 82°

Art. 83°:

accesos, medios de circulacion e instalaciones adecuadas, segin lo

establecido en la reglamentacion.

 SECCIONII'
CLASIFICACION DE LOS LOCALES
Locales de perrhanencia. Son aiquellbs en los cuales se trabaja y/o habita
de manera permanente o transitoria. Son de uso-habitual o permanehte por

un mismo grupo de personas durante un lapso prolongado: comedores,

‘cocinas — comedores, dormito'rios, escritorios, oficinas, salas de estar, entre

otros. - ' e : .

Locales complementarios. Son aquellos que sirven a los locales -de

.permanencia, no definen el caracter ‘particular del edificio: cocinas,

‘barios, lavaderos, salas de espera, depdsitos
particulares, garajes, entre-otros. -

Locales de transito. Son aguellos que sirvén de paso o éervicio entre
otros locales y actividades: pasillos, palleres cajas de eséaleras colect:vas
cuartos de maquinas, entre-otros.

Locales de permanencia eventual. Son aquelios definidos para comercio

. y/o trabajo. Son de uso eventual para un mismo grupo de personas, o para

uso continuo pero con alta rotacion de personas. Definen las/caracteristicas

Honoré{ie Concejo Municipal de fa Ciudad de Santa Fe dejls Vera Cruz.

N
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 Art. 85°;

- Art. 86°:

' el solado. hast

R
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local sera el que [6gicamente re'suitase de su ubicacidn y dimension, y no el

que arbitrariamente pudiera ser consignado en los planos. La autoridad de |

aplicacion ‘podra presumir el destino de los locales de acuerdo con su

criterio; ademas clasificara por analogia cualquier focal no incluido en el
articulado -anterior. Asimismo, podra rechazar proyectos de plantas cuyos

locales acusen la intencion de una division futura no reglamentaria.

SECCION Il
7 DIMENSIONES DE LOCALES
Subdivisién o unificacién de locales. Un local pUede ser subdividido en
dos 0 mas partes ai'sladé's con tabiques, .m,ampar:a"s u otros dispositivos

fijos, siempre que se cumpla con las siguientes pautas:

a) El medio divisor debe contar con una altura maxima de 2,16 m o un '3

de la altura del local medido sobre el solado, conservando el local su
‘uso,'dimensiones y las condiciones de iluminacién y ventilacion previas a
la subdivision; _ ' ' |
b) Si el medio divisor supera la altura maxima o bien toma toda la altura
libre del local, cada una 'de; las partes resultantes ‘deben cumplir las
'prescripcionés de la presente norma referentes al uéo dimensiones
(lados y superficie) y condiciones de |Ium1nac10n y ventilacion.
¢) Dos o mas locales pueden ser unificados, S|empre que ai umflcarse el
local resultante cumpla con las exigencias del uso y las condiciones de
habitabilidad, seguridad vy deméas requerimientos correspondientes,

.

exigidos por dicho uso.

Altura minima de locales. La altura minima de cada 6cal, medida desde

| cielorraso, estara ejn funcaon- : cJasifEcacién de los

Hpnofabi‘é Conée}o Municipal de ia Ciudad de Sanla Fe de Ia \g{a\Cr\lz.
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b) Locales Complementanos La altura minima es de 2,30 m;

c) Locales de Transito: La altura minima es de 2,20 m para locales de
hasta 30 m? y de 2,30 m para superﬂmes mayores y deberan
cumplimentar con lo establecndo en las espemf camones técnicas

. compiementanas establecidas en la reg!amentacron

d) Locales de Permanencia Eventual:

P 2,30'm para superficies de hasta 16 m?;

= 2,:50 m para superficies de hasta 50 m% |

C ] . 2.50 m mas 0,06 m por cada 10 m? de superficie que éxceda_lcils. 50 m2y

L hasta superficies de 310 mz.ﬁ. ' ‘
3,50 m parasuperficies mayores a 310'm?.

e) L'ocales con entrepisos: 7 ) . |
Debera existir completa continuidad espacial entre los ambientes,
quedando vedado el cierre total o parcial del entrepiso y del espacio
debajo del mismo. Las alturas seran las S|gmentes

*Si se trata de locales de permanencia y/o de uso eventtjal la altura
© del entrepxso y del espamo debajo de él, se a]ustan a los incisos |
antenores En caso de. cublertas mclmadas se puede reducir la altura
en su lado menor en un 10%. El entrepiso no podra cubrir mas de dos

. . - termos de profundidad del local de permanencia; '

+Si se trata de locales comp!ementarlos y/o de transito, Ias alturas
pueden reducirse a 2,10 m. '

f) Tolerancias: La autorldad de aphcamon podra evaluar tolerancias en las

alturas minimas en algun sector del local, cuando, por razones de

proyecto asf' s altura minima no sea

lo fequieran y siempre que la

* inferior a 220
el 30% de
: Lados y sup

: ULk . . nnnr hia dancdie Munc pa
SEC':‘E.%F % EGISLATIVO
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