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c2 Parcela intermedia con retiro obligatorio: Cuando una parcela
intermedia estd afectada por un retiro obligatorio, el valor L se
medira desde la linea de dicho retiro hasta el limite posterior de la
parcela; :

¢3 Casos no contemplados: En casos especiales,' como ser terrenos de
poligonos irregulares, lotes con frente a dos o mas calles, Ioteé
frentistas con acceso por pasillo.' Iotes_internlos de subdivisiones
preexistentes con profundidades menores a 23,50 m Is; persona
profesional actuante debera realizar una propuesta para definir la .
LFI, que sera evaluada por la autoridad de aplicacion teniendo en
cuenta el parcelamiento de la manzana y el entorno urbano.

Art. 59°: Superficie de interés urbano.

a) Definicion de Superficie'de Interés Urbano - SIU: Es el area no
edificabte que se ubica en el fondo de la parcela y se determina a partir
de la siguiénte formula: _ '

SIU=LFI x A donde LFI es linea de frente interno y A es el ancho de la
parcela'. . |
Esta superficie se ubicara.a. cota de nivel reglamentario, mas el
suplemento necesario para asegurar el desagﬁe del terreno ol_de? patios
a la via publica. En caso de que existan medios niveles en el
contrafrente  del lote, se tomarda +1,50 m como nivel maximo
reglamentario. _
n parcelas en las cuales se construya una sola unidad de vivienda, en

‘[érea SIU podra edificarse hasta una altura maxima de 3,00 m.
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b) Reubicacion de la .Supelrﬁcie de Interés Urbano:. Se pod_ré-optar‘ por

distribuir la superficie de interés urbano, emanada de la LFl, en otros

sectores de la parcela distintos del fondo de la misma a los efectos de

garantizar' mejores condiciones ‘de habitabilidad y asoleamiento,

-utifizando como LF| valores minimos, que seran de 3,50 m en caso que

la profundidad del lote sea menor a 30,00 m o0 5,00 m en caso que la

profundidad del lote-sea mayor a 30,00 m. En cualqu,ier' casé,' el valor

" méaximo sera de 15,00 m.

Cuando se opte por reubicar parte de la SIU en otros sectores de la

parcela distintos del fondo,

la condicién obligatoriamente libre de

futuras edificaciones de esta superficie sera identificada enlos planos,

.de acuerdo a como lo determine el Departameﬁto Ejecutivo Municipal

en la reglamentacion.

-

A ﬁ'nodo de ejemplo en el siguiente grafico se expresa esta posibilidad

de reubicar la SiU_, quedando a criterio. del pfoyecto otras posibilidades

de distribucion que seran consideradas por la Autoridad de Aplicacion.

El incr r!ln nto de FOT previsto en el i

wat
SECRETARID LE lSLATNO
& \.1umt:ipai

1C.

ft. 29° del ROU —

leras reglamentarias.

\EA LEL

Lente
zejoivi.n C pat

AN

‘FNANZA ¢ 12783

\

do la totalidad de la




|' '.._‘,,‘ RreLm sy A i m

B el s

LR S T S Ol ' .
HONORABLE CONCEJO Muﬁé IPAL i f@;‘:
DE LA CIUDAD DE SANTA F i

;12072027 ; =

s-@mm 012783

i = o1 o o il R T 1 L —— LA

R 8 .
- ‘n '
o~
= SH1 ) '
= | SuP REDST. . .
£ i
£ 1
™ H
A I . !
U
I L
4
i
§
|
i
o M L
8
-t m———
| : _
P s
&1 | LFIMiN 2
§ _
= i
- SUP.RE‘D.ST.‘
. [
£
- 8 ‘
oo
At
; é
| .
‘ N S | . LM

Art. 60°: Fachadas. El 5aisaje urbano y edilicio son de interés publico, 6omo_asi

también todo lo que resulte visible desde la via publica, desde otros

éspacios. rivjdos u otros edificios. Las facha}das q(e frente, contrafrente,

‘muros que|suieren las alturas de los linderos,itan ue de agua, antenas,
aptacion de sistema de

conductos|y chimeneas, equipos de climatizacit
\

energia repovhble o alternativa, entre ot

b
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co[océdas sobre el 'ed'ifici_c-J Fo-»de manera aisiada; deben recibir similar
tratamiento arquitect(')ni'cb que la fachada principal, en toda su extension.
"En tal sentido, los principios urbanisticos priman sobre los interesés
- ‘ privados y ninguna razén podra sobreponerse a ellos. Las partes exteriores
de los edificios corresponderén,"en sSus ‘conceptos y Iiheamie_ntos, a los
‘principios fundamentales del paisaje’ urbano, teniendo en cuenta su
- emplazamiento y el caracter del sector de la ciudad en el que se localiza,
7 a) Preservacién en obras declaradas de interes patrimoniél: En las
o ' fachédas de inmuebles patrimoniales catalogados se debera .
cumplimentar con lo establecido en la Ordenanza de Patrimonio Urbano,
a los fines de ordenar las. estrategias de preservacion, conservacion e
mtervencnon -de la persona propletana en su inmueble. 7 |

b) Agregados sobre la fachada La colocacién y/o instalacion de agregados '

- no establecidos expresamente en esta norma son admitidas siempre gue
no afecten las condiciones de seguridad 'y accesibilidad. Se puede'
instalar los Siguiéntes agregados sobre |la fachada:

b.1 La Municipalidad de Santa Fe podra colocar, -en la fachada de un '
 edificio o en el cerco.de un predio y/o en las acéras nomenclaturas,
" sefializacion.del transito, dlsposmvos y/o artefactos requerldos por .

. o ) | .Ios servicios de segundad publica. - ) ) :

' b.2 Las empresas de servicios publlcos podran colocar las instalaciones
y/o medldores en'las fachadas, siempre que el muro de amarre lo
permita y que el anclaje no transmita ruidos, vibraciones o produzca\
dafos al edificio. No podra utilizarse para 'aimarre, un parapeto,

tanque, chimenea, conducto de ventilacion 'u ofra construccion

drig dei Ikatallclo de Ariel <z~ -2z
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b.4 'Equipos de climatizacion ylo captacion de energias’_renovables y
Sds instalaciones por fuera de la Linea de Fachada, por encima de
los 2,80 m desde el nlvel de vereda, con una saliente maxima de |
1, 00 m y S|empre que los mismos se encuentren tratados como parte
de-la envolvente del edificio. 7

> ¢) Fachadas linderas a espacios verdes de dominio,pﬁbiico- o} vias'férreas
inactivas: Los predios podran tener accesos alternativos desde los
espacios verdes de dominio pl]blic"o, §iempre que los mismos no sean

. _ - ' ' vehiculares, -q'ueda'ndo fibrado el otorgamiento de Ila perﬁnente

' _— autorizacion a la autondad de apllcacaon la cua! podra exlglr su cierre
cuando lo éstime convemente ‘ , 7
Lo d) Fachadas Iinderas'_a las vias férreas: Las co'ljtrafa‘chada's o fachadas
- B laterales linderas a vias férreas a partir de los 6,00 m de altura, contados -
' a-partir del nivel de la via, pueden practicar aberturas para iluminacié’n Y,
ventalacnon En ningtin caso se permitira la ocupacién del espamo aéreo
con balcones sobre las fachadas, sallentes yfo lindantes a Ias vias -

~ ferreas. _ - o 7
) Facﬁradade Vidfio Tipo Integral: En el caso de la instalacion de este tipo .
de fachadaé debe cumplirse con !as‘normasfde calidad, refle;:ta.ncia,

. o o “transmitancia - térmica, seguridad y mantenimiento y -limpieza,

| establecidas - por el Depart_arﬁento Ejecutivo Municipal en la

reglamentacién. . - '

Art. 61° Altura de las fachadas. Podran constrwrse fachadas de edificios y/or

basamentos sobre la -Linea Municipal y/o Linea de Edificacion

correspondientg’s _'gl'Jn lo esfablecido en ef RQU.

, : En Ios casos en gue dicha normativa o la que &n un fi turo la reemplace no

~
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a) Fachadas superiores a 12 m de altura: los edificios que superen los 12 m
de altura deberan retirarse, a partir de dicha altura, 10 m del eje de'la
calle; -

b) En el caso de edificios en torres:

6.1 Altura de basamento: 12 m; ) .
b.2 Altura de la torre H= 18xD donde D es la distancia entre los planos
de fachada y los ejes medianeros; -
b.3 El plano de fachada, paralelo ala Llnea Municipal, debera respetar
un retiro minimo de 10 m desde el eje de la calle. Plazas y otros
espacios abiertos de deminio piblico se consideraran incluidos ‘en
el ancho de la calle;

- b.4 La distancia entre los planos de fachada y los Ejes Medianeros
(“D"), se determinara de acuerdo a D=H/18 donde H es la altura de
la torre. Cuando se determinen dos o mas valores para “D” se
utilizara el menor valor. La distanc_ia ‘D" nunca podra ser inferior a

3.50 m. .

En caso de edificios catalogados patrimonialmente se debera cumplir las

normativas vigentes en dicha materia.

Salientes sobre fachadas. Se entiendén como tales a todos aquellos

glerhéntos constructivos o ‘complementarios, accesibles o no, en voladizos
que a cualquier altura de los edificios sobrepasen en su proyeccion
horlzontal la Linea Municipal o el plano de fachada, |

Enla fachada principal y respecto a salientes de la LM se establece que en

los primeros 2,80 m de altura en planta baja:

neejoiMunicipal
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como toldos, las mismas deberan ajustarse a lo establecido en el Art.
65° y lo que el Departamento Ejecutivo Municipal establezca por via

reglamentaria.
En la fachada principal y respecto a salientes de la LM se establece que

por sobre los primieros 2,80 m de altura se permitiran pieles y envolventes

arquitecténicas que no constituyan cuerpos cerrados y tengan una saliente

. maxima de 0,50 m.

* 0, ]

~{ §—mAXos0

k- MAX 0.05

MIN2.80 ——

gparid del Natalicio de Arigl =z~ -z¢
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principal y con la finalidad ‘de preservar y garantizar el adecuado desarrollo

de la forestacién urbana, sélo se permite sobresalir de la LM con balcones
abiertos o con parasoles fijos 0 moéviles o aleros por encima de los 2,80 m
de altura desde el nivel de vereda y en toda la extension de la fachada,
cuya saliente maxima sea de 1,00 m; siempre y cuando la vereda tengo un
- : ancho superior a 4,00 m. . |
' La baranda o antepecho del balcén debe tener una altura minima de 1,10
m, medidbs} desde el solado del balcéon. Los elementos constructivos
. . utilizados deben resguardar de todo peligro. Se pemnitira la colocacién de ..
-parasoles o similares, que no constituyan el cierre del volumen hi afecten la

) iluminacién y ventilacién reglamentaria de los locales.
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'Art: 64°: Salientes éobre ochavas. La construccion de los pisos aitos podra

. avanzar hasty | mterseccmn de las I|n as. de edificacion y por sobre el

sector de ocha p por enmma de Ios 4, O*" \ desde el nivel de vereda y

q de 0,30 m de profun ci

palcones abiertos en
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respetando la Linea de Ocha\}a por encima de los 280 m de altura

. medidos desde el nivel vereda y con_una saliente maxima de 1,00 m. En

caso de calles con pendiente, se miden desde la cota mas alta de la -

vereda.

Toldos. Se debera solicitar registro de-aviso de obras para la colocacion de

foldos sobre veredas y/o fachadas siempre que cumplan con las siguientes
: / . ' . ’ -

Honorable Conckjo Mumicipal : 7 -
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b) Los toidos debeh ser rebatibles. hacia la Linea Municipal y su séliente

maxima debera mantener una distancia minima de 0,50 m del filo del
cordon siempre que no requiera un apoyo vertical. No se permitiran
cerramientos verticales; o -

c) En las peatonales 0 calles 'c;le transito restringido se cumplira con lo
- establecido en las ordenanzas especificas, |

d) Los elementos resistentes o estructurales y dispositivos mecénicos: a
utilizar, no bodrén superar los 20 cm del limite de la linea de edificacion

en cada caso;

. e) Previc a su coloca_‘_cic’)n', deberan tenerse en cuenta las cargas a soportar

de los vientos, esfuerzos tangenciales, etc., los que determinaran las
~ caracteristicas del sistema a adoptar, | ,
f) En todos los casos es de total responsabilidad de Ios sohc;tantes los

perJU|c|os que pudleran ocasionarse a terceros;

'g) La colocacion de los toldos no. debera impedir la visibilidad de la

|dentn" icacion de chapas sefalizadoras de paradas de pasajeros u otro

elemento que haga al equipamiento urbano de la Ciudad;

h) Deben ser de materiales que por su composicion mtrlnseca sean

resistentes al fuego y de facil limpieza y mantenimiento;
i)y Se prohibe la colocacion de toldos fijos que afecten la linea de los

arboles; ‘ - .

- j) En el caso que se utilice para montar publicidad sobre el toldo la misma

debera adecuarse a'lo establecido en el Codigo de Publicidad;
k) En el caso de toldos rebatibles de hasta 115 del ancho de la vereda, sin
- contabilizar/cinta verde, y que cumplan con los parametros a,d, e, f, g, h,

Iy ] mepc nados anteriormente, no seia n

cesario solicitar registro de

avasod obras;
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