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b) El plan de gestién de“riesgos y evacuacion; _
¢) Las buenas condiciones de las envolventes, ventilacion y calidad del aire

de forma tal que no representen riesgos para la salud humana;

d) Una distribucion espacial que gargn_ticé la funcionalidad;

e) Una adecuada transitabilidad en el _espacio publico’ inmediato a la
~parcela. _ '

El Depaftamento Ejécutivo Municipal, previa fiscalizacion y cumplimiento de

las sanciones previstas en el Art. 48°, ot'orgaré o rechazara fundadamente

el Certificado-dé Obra Habitable. | ,

En caso de documentacion de viviendas ubicadas en zonas especiales dé

integracion socio. urbana o de produccidon social del habitat sera de

. aplicacion lo dispué_sto précedenteménte, estando facultada la autoridad de

| aplicacion a prescindir de la presentacion del informe de habitabilidad y

Art. 37°

Art. 38°:

-

. mediante hofa suscrita por un/a profesional

estabilidad, evaluar de oficio los parametros requeridos para el-

otorgamiento del certificado de obra habitable y exceptuar la aplicaciéon de
las infracciones previstas en el Art.. 49°. ' _ ' “‘
Inséguridad o inhabitabilidad. En caso de detectarse que el inmueble se
encuentre en condiciones de inseguridad o - inhabitabilidad, el
Departamento Ejecutivo Municipal requerird a la persona propietaria
retrotraer la situacion al estado previo, garantizando las condiciones
minimas exigidas por esta norfnativa. ’ |

Trabajos de emergencias. Cuando en cbras existentes, por razones de
seguridad deban‘lrealizarse trabajos-de emergencia, los mismos podran
efectuafse previa comunicacion a la Autoridad fde Aplica_l.cién.'Se hara
h
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bilitado/a, quien debera
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inmediata Ios tramites administrativos que correspondan.

SECCION VI
RESPONSABILIDADES
Art 39"' Alcances. Las personas que intervengan en las obras seran directamente
responsables tanto de las fallas técnicas y constructivas, como de Ios
. danos a terceros que pudieran ocasionarse de .acuerdo a-la funcién o
funmones que les correspondan.
. | - Las exigencias estableCIdas en {a presente normatlva para profesmnaies '
“ no excluyen las derivadas del ejercicio de su profesion.
Art. 40°: Persona propietaria. La persona propietaria esta obligada a:‘

a) Solicitar fegistro de aviso de obra, permiso de obra y/o autérizacién de -
cbra prellmlnar cumpllmentando lo dispuesto en la presente; '

b) Vincular profesnonales habilitado/as que cumplan con los roles técnicos
que - correspondan y designar nuevo/as profesionales cuando asi
corresponda; | " |

¢) Contratar los seguros correspondientes;

~d) Permitir el acceso de verificadores a la obra y concurrir a las citaciones;

~ e) Conservar en buen estado la edificacion. . - -
. . Art. 41°% Profesional. Las personas profesionales. pueden intervenir como
| responsables del Proyecto de Obra; de la Direcciéon de Obra; de la
 Representacién Técnica durante la ejecucion, del Proyec_:fo y Célgulc
. Estructural, de la. Ejecucion de Instalacionés; de las Condiciones de

Higiene y Seguridad, entre otros role segun las incumbencias de su tituto,

Las pergopas profesionales son responsables por Ia veracidad de 1os datos

* volcadds én aquelios documentos, que revisten ¢l karacter de Declaracién
Jurada ‘

Art. 42°: Roles

“ -

rofesionales. Los distintos .rofesionales habilitados.

Honorable Concejo Municipalrde la Ciudad de Sa[{( Fe de Ié Vera Cruz.
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responsables de la obra y del cumplimiento de las normativas vigentes,

quedan definidos de la siguiente manera:
a) Proyectista: Es fa persona profesional autora del préyecto, es decir; de la
docqmentaci()n técnica constituida por el cbnjunto de elementos graficos
y escritos que definen con precision el caracter de la obra y permiten su
ejecucion; 7 '
b) Responsable de proyecto estructural; Es la perspna' profe;sional atitora
del calculo, es decir de la documentacion técnica constituida por el
: . ” ~ conjunto de elementos gréficos y escritos que definen con precision el
| | dimensionamiento de las estructuras resistentes de la obra y permiten: su
) | ejecucion;
c) Director/a de Obra: Es la persdna profesional a quien se le encomienda
para que actue en rebresen'tacién'de'la persona propietaria, realizando
; la superv'isién_técnica de la obra. Tiene la fuhcic?n de asegurar que la
materializacion de la obra esté de acuerdo a ia ,docu'mentaéién técnica
- . del proyecto. Este rol es designado por la persona propietaria, para- -
‘quien trabaja, a su cuenta y dargo. Es la persona profes'i_onal a quien se’
la désigna como  representante de la persona prqp'ietaria | ante el
~ Departamento Ejecutivo Municipal; : - ' )
' . o d) Repre_sentante_Técnico)a:. Es la bersona profesional, deéignaﬁola por la
' | constructora, quien asume la responsabilidad de orden técnico de la
ejecucion material de la obra; - ' ) |
e) Representante . de Higiene y Seguridad en la Obra: Es la persona

‘profesional que tiene como misién. determingy, pfomover y. mantener
, NSRS

s de trabajo y el mas

2021 - Ano del Gene‘r\ajf Martin Miguel de Glemes / Afic del Centenri del\Natalicio de Ariel =z~ -=c
Honorable Co\ncejo Municipal de la Ciudad de Santa F¥ de ia\fera Cruz. .
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Pueden existir otro/as profesmnales especialistas quienes deberan

_establecer los roles y responsabilidades asumidas.

Exigencia de roles profesionales. Cada profesional deb}eré.s'uscribir

‘todos los documentos gue garanticen el cumplimiento de las normas y los

tramites que le competen, y debera incluir sus datos en el Legajo de Obra,
en el Cartel de Obra y en el Manual de Uso segtin corresponda.

Una persona profesional buede'as'umir varios roles en la misma obra,
excepto cuando la propiétarié y la constructora sean personas diferentes.
Excepciones. En Obras Menores la persona propietaria podra asumir Ial
cbndicibn de constructora y/o demoledora siempre, que se cumplan
simultaneamente las siguientes condiciones: '

a) Que la superﬂme cublerta total a construir y/o demoler.no supere los

doscientos metros cuadrados (200 m?);

b)'Que no supére la Planta -Baja y un (1) piso;

- c) Que el edificio esté destinado a vivienda .individual, colectlva comermo

- Art. 43°%:
. Art. 44°:
@
- Art. 45°

~quien deberg

minorista o mayoristas, oficinas y/o usos mixtos.

El rol de co_nstructor asumido por la persona propletaria no reemplaza Iosl
demdas roles profesionales énunciados en el Art. 42°,

Los roles complementarios o de rubros especificos gue por alglin motivo se.
incorporen durante la ejecuc:ion de la obra estaran super\nsados por la
persona- a cargo de la Direccidén de Obra quien en representacion de la
propietaria contara con la documentamon profesional vmculante |
Cambio de profes:onal La persona propietaria podra sustituir

profesionales. cmbio que se hara bajo la responsabllldad de la misma,

esponder por los reclamog que, puedan formular los

i

sional a la autoridad de

que sobre ésta no pese

arlo . necesario, . previa
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verificacion del estado de las obras. La reemplazante asumira desde ese

momento’ las obligaciones que tenia pendiente su antecésor/a,_debiendo
vincularse al rol que asuma y efectuar los arreglos o modificaciones que
ordene la autoridad de aplicacion. ‘

Art. 46°: Desvinculacion de profesional. Las personas responsables que

- intervengan en la etapa de la Ejecticion de una Obra podran-de manera

unilateral retirarse de la misma, debiendo responder por los eventuales

reclamos que, por dérecho, pueda formular la Propietaria, quien debe ser

. - ~notificada en forma fehaciente. La persona profesional debe notificar al
- Departamento Ejecutivo Municipal su desvinculacion. La desvinculacion no
la exime de las eventuales sanciones que le correspondan con motivo de
infracciones cometidas durante su desempefo y sera faétible siempre que

no existan contravenciones a la norm‘ativa vigente. Los " trabajos
constructivos quedarén para!izados hasta tanto se designe nuevo/a

_ profesuonal y sea informado a la Autoridad de Apllcamon

Art. 47°: Reglstros de constructoras. Sera: obligatoria la mscrlpcwn en este
registro de las personas humanas y/o Jurldlcas que pretendan ejecutar'
obra nueva, ampliacién, reforma y/o demolicién de obras de categorla '

Media, Mayor, Gran Escala 'y Magnitud Especial, en el ambito de la

. ' ' Municipalidad de Santa Fe. Podran quedar inscriptas de acuerdo a las
| - funciones que a continuacion se detalla: '
a) Personas humanas constructoras;

‘ . b) Personas juridicas constructoras;

‘. o . c) Personas humanas o juridicas contratistas.

we por las caracteristica obra, actlen como
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SECCION Vil
INFRACCIONES Y SANCIONES
Infracciones. Las infracciones corresponden a conductas contrarias a lo
establecido en esta normativa, ya sea por accién u omisién, por parte de
las personas propietarias y/o profesionales responsables o intervinientes en ‘
obras.. A su vez, regiran las faltas e infracciones ya definidas en la
Ordenanza N° 7.882 - Reglanﬁento de Infracciones y Penalidades.

- Art. 49°; Incurhplimiento de tramitaciones.

-~

a) La ejecucion de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliciones
de escala menor, sin el correspondiente permiso sera sancionada con
multa equivalente al cinco por ciento (5%) del monto de obra;

b) La ejecucidon de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliqiones
de escala media, sin el corféspondiente permisc sera sancionada con
multa equivalente al diez por ciento (10%}) del monto dl_e obra;

¢) La ejecucion de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliciones
de escala mayor, gran escala o magnitud especial, sin el
cbrrespondie‘nte permiso sera sancionada con multa equivalente al
veinte por ciento (20%) del monto de obra;

d) Cuando la infraccion se verifique a partir de la ejecucion de una obra sin
permiso pero en‘ cumplimiento del resto de las disposiciones dé la

normativa vigente los montos-se reduciran a la mitad;

.e) Cuando la infraccion se verifique a partir de la ejecucién de una obra sin

permiso que . gdemas impligue mayor aprovechamiento de los
indicadores urbanisticos es’gébiecidos en la Ordenanza N° 11.748, ‘sus

' MAK
SECRETAR|O LE iSLATNU

Municipa N
2021 -A’i{é’ﬁoﬁg]@nce an‘a Ig Mlguei de Glemes / Afic del Cenlenap fiel atahclo de Ariel =z

=7 7 Honorabié CoRcejo Municipal de la-Ciudad de Santa Nera Cruz.
’ : . + . . " *

-

4



Art. 51°:

P 27

. . s . ! )

" HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL : . ::
DE LA CIUDAD DE SANTA FE ' o

soevz e 127783

Profesionales para la aplicacion del régimen de infracciones y sanciones
que corresponda:

TITULO i
D!SPOSICIONES RELATIVAS AL PROYECTO DE OBRA

Generalidades. -Los proyectos de intervencion - edilicia ~ deberan

~ cumplimentar con los estandares constructivos que se fijan en la presente

Art, 52°;

norma y que emanan de disposiciones de indole yrbgna; ambientales,
patrimoniales, de "accesibilidad universal, movilidad, habitabilidad y todas

aquellas que definen la construccion del paisaje urbano de'la Ciudad.

. CAPITULO |
" INCIDENCIA EN EL ESPACIO URBANO

Los espacios habitables referidos a aspectos del espacio urbano. El

espacio urbano esta conformado por los espacios de dominio publico como

- calles yrveredas,'y por aquellos de dominio privado de interés pubiico,

como sonlas érc_eas abiertas delimitadas por las Lineas de Retiro de Frente,
Retiros Laterales y la Superficie de Interés Urbano establecida por’ la Linea
de Frente interno, que promueven la adecuada habltablhdad accesnbllldad

universal, el asoleamiento y la calidad de VIda entre otros..

~onoraple Cofge|o b n-Lpal
2021 —-.Afc del General Martin Miguel de Glemes !Ano del Cente rio deNNatalicio de Arigl =z~ -2z
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Art. 53°:

- Art. 54°:
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Linea Municipal. Es la linea que deslinda la parcela de la via publica. Toda
nueva intervencion edilicia con frente a una via publica debera ajustarse a
la linea municipal oficial y a las ochavas reglamentarias. No se permitira
avanzar sobre la LM con sétano bajo la vereda, salvo las instalaciones
correspondientes a servicios publicos. Las nuevas lineas publicas se

materializan a medida que se .soliciten permisos para obra nueva,

“ampliacién y/o refaccion. No se podra realizar obra en las partes afectadas

de predios ubicados en zonas de apertura, ensanche o rectificacion de via
publica, con excepéién de aquellas de mera conservacion.

Linéa de ochava. La traza de la linea de ochava sera perpendicular a la
bisectriz del angulo formado por las Lineas Municipales de las calles

concurrentes y su longitud sera en funcion de dicho:angulo. Para angulos

Honorable Cancejo\siumcipal
2021 - Ao del Gen ah artin Mlguel de Giemes / Afio del Cefftenarit, del Natalicio de Ariel =z~ -=:
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LINEA DE OCHAVA de 4.95m LINEA DE OCHAVA de 7.00m SIN LINEA DE OCHAVA ' }
dngulos iptales o menares a 907 Angulas entre 90° y 135° . anguios mayores & 135° . |

En los predios ubicados en esquinas es de interés “publico para la
formacion de espécios-libres, mantener liberada la superficie de térreno
. comprendida entre las Lineas Municipalés concurrentes y otra que se
denomina Linea"de Ochava. .
En caso de proyecto de obras a realizarse en terrenos limitados por-
afectaciones por ensanches de calles, deberd cumplimentarse con lo
) . establecido en el -ﬁérr'afo anterior, pudiehdo,, en forma transitoria y hasta
' - : QUe se proceda al 'ensanche.referi'do, ejecutarse el cerramiento de la
| misma, con tabiques‘ o carpinteria no portantes, ,debiendo. mantenerse la
supérficie destinada a ochava, libre de apoyos estructurales, instaladipnes '
0 cualquier otro elemento que pérmkita la liberacion de la misma_en" el
momento en. que se la requiera 7 o .
En todos los edificios o muros de cerco que se encuentren fuera delalLMo
. - esquinas que no estén ochavadas, so6lo se autorizaran los trabajos
necesarios pafa la conservacic’m de ellos, prohibiéndose terminantemente
toda clase de modificacion, ampliacién, y obra nueva en la zona afectada.
Art. 55°: Linea de edificacién. Es [a linea que delimita el area edificable de Ia
'parcela en el frente de la misma. Dicha linea ‘coincidira con la Lmea
que el ‘R_eglamento de Orde rbano establezca un -

Art. 56°; de, gli Las cotds de nivel se es leqent para determinar el nivel

Honorablé\()once;o Municipal de la Ciudad de Santa Fk‘ﬁm Cruz
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relacmn a| espacio urbano. Los locales de permanencia, deben respetar

como minimo la cota de nivel establecuda por la autoridad de -aplicacién. E
nivel del terreno, patios y locales dében garantizar la evacuacion de aguas
pluviales y/o liquidos cloacales. )

Art. 57°: Lineas de retiro de frente y I‘ateraies. Son las Iih_eas que delimitan el area
edificable de la parcela en el frente y en los laterales de la misma. Dicha
exigendia se’ er;cuentra estabfecida en los distritos de zonificacion
identificados en el Reglamento de Ordenamiento Urbano.

Art. 58°: Linea de frente intelrno. ’ |

. . a) Definicién de Linea de Fr'ente'..interno: Es la linea que delimita e! area
edificable de la parcela hacia el fondo de la misma vy se dete'rmi.na de
acuerdo a la siguiente formula -
LFt= 0 5 (L —20)donde LFies igual a la d|stan0|a de la Linea de Frente
Interno al limite posterior de la parcela y L el largo de la parcela.

b) Excepcmnes a la Linea de Frente lntemo
’ b.1 Las manzanas atravesadas por vias férreas en los casos que los
limites de dominios de la empresa se sitlen dentro de la
-conformacién de la manzana; ' | ' '
'b.2 Las parcelas cuyos fondos den a plazas y/o parques municipales;
b.3 Los terrenos con una pféfundidad inferiora 23,50 m;
b4 Los lotes i'ntérnos.
c) Casos Especiales: )

c1 Parcela en esquma En una parcela en esquina se conSIderara

"dividida la misma en dos fracciones virtuales. La de la’ esquina

Honorable Concejo Mljhicipa'! de la Ciudad de Santa Fe%/&\ra Cruz.
o
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