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Art. 16°

e w12 783 |

establece la sugwente clasificacién segun el-tipo de intervencion:

a) Mantenimiento y reparacioén: Comprende tareas de pintura, reparaciones

y/o reemplazo de carpinteria, herreria, revoques, vidrieria y sanitarios,

‘

arreglos no estructurales en’ cielorraso, paredes y cubierta, cambios de
pisos y revestimientos, ejecucién o modificacién del cerco de frente o
valla provisoria, siempie que estas tareas no |mpI|quen modlflcamon de
superficies; _ Lo ‘

b} Impermeabilizaciones y veredas;

c) Intervenciones de rri_eno_r envergadura en instalaciones .mecéanicas,
eléctricas, electromecanicas, sanitarias, térmicas y de inflamables o

~ partes de ellas; _ .

'd) Obra nueva: toda aquella construccion, instalacion y/o montaje, de

estructuras que se realicen en una parcela donde no existen
- edificaciones preéxistentes, independientemente de su superficie, |

e) Ampiiacién: toda obra que aumenta la superficie. construida original,

pudiendo incrementar o no la superficie ocupada sobre el terreno;

" f) Reforma o Modificacion: obra que implica un proceso de camblo y/o de

funcionalidad sin modlfcac;on de las superficies cublertas
g) Demolicion: obras que Imphcan derribo de construccion y que en

‘consecuencia implican disminucion de superficie cubierta: -

CAPITULO Il
TRAMITACIONES
SECCION |
TRAMITACIONES GENERALE?

ra. Previo al inicio de obras d nﬂﬂan nlmlento y reparacion

ilizacién y veredas e instal

se solicitayg ¢lfregistro de un Aviso de Obra.

Honorable oncelo Municipal
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Honmabie oncejo Mun|c|pal de la Cludad de Santa Fe d Ia}/era Cruz.
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Cuando estas‘intervehc':ione“s se realicen en inmuebleé catalogados - con

proieccic’:n patrimonial\ se debera tramitar el visado-patrimonial.

AI'_éoIicita'r registro de un Aviso de Obras de impermeabilizacion y veredas,
|a autoridad de aplicacion notificara el procedimiento con los pasos a seguir
- para garantizar que sé cumplimente la realizacién de fa misma c;lé acuerdo .

a la normativa vigente. | \ L |
Art. 17°: Permiso de Obra. El Permiso de Obra es la autorizacién que debe

~ solicitarse ante la autoridad de aplicacion de la presente, previamente al
.- - | inicio de obras nuevas, ampliaciones, reformas y/o demoliciones. '
Los requisitos -a cumplimentar para su 'solicitud_ se establecen segin la
escala de la obra y las particularidades de la misma.
Art. 18°: Requisitos Generales: -
a) ldentificacion Catastral o Parcelaria: Debe acreditarse la identific‘aicién |
catastral oficial del inmueble sobre el cual se realizara la obra;-
'b) Acreditacién de Derecho para Solicitar Permiso: La persona que solicite
un permiso debera a'cre_ditar su derecho real, personal y/o autorizacion
para intérveﬁir en’la parcela; | , 5
c) Identificacion de los “sujetos que intervienen en la tramitacion y en la
‘obra: Se requerira intervencion de profesionaies segun la escala y
. ~ complejidad de la obra, quiéne_s asumiran las responsabilidades
~ previstas en el Art. 42° y deberéan indicar el alcance y delimitacion de sus
' tareas conforme a sus incumbencia{s; | _ ) ,
. ‘ d) Documentacion relativa al proyecto.y su emplazamiento en el entorno:

Se debera presentar la documentacion relativg ‘a o’ planimetria del

proyecto ,d¢ obra, memorias y calculos &stfutturales en caso de

trdo a la normativa

;\ o Magnitud Especial
g ZALEZ _ .

Poesisent 3
e Roncejt Nupicipa!

% Municipal .
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se debera detallar la \siguiente informacion a fin de evaluar la correcta
insercion del proyecfo en el entorno urbano: ' _
d.1 Descripcion general dei proyecto con detalle de la utilizacion de
indicadbres urbanisticos y destino de la obra;
d.2 Analisis Ide la adecuada insercion del proyebto en el entorno:
describiendo la relacion con el espacio publico y.con ‘las obras
' ‘preexistentes en el area; | | '
d.3 Detalle de la articulacién con preexistencias patrimbniales.én caso
. : ' que correspondiere. . | ‘ ' |
La Autoridad de Aplicacion, solicitara al area competente de oficio los
antecedentes catastrales y edilicios registrados de la parcela objeto del
permiso y en inmuebles ubicados en areas gue no poseen cdrdc’;h cuneta,
la certificacion oficial del nivél del suelo y la adjuntara al expediente.
Art. 19°: Requisitos especiales: Segun la escala de la obra y las pa'rlicula'r_idades
de la misma' se debera cumplimentar con los ﬂsiguientes ‘requisitos
especiales: ' 7
a) Estudio de Suelo: En Jos supuestos previétos en ol Art._20'1° se debera
presentar un estudio“de suelo realizado por profeéional habilitado; '
b) Visado Patrimonial: En los casos de intérvencione.s en inmuebles |
. | | catalogados, se debera tramitar el visador patrimonial de cbnformidad a.
la normativa vigente; 7 _ ‘ _
¢) Evaluacién de impacto ambiental: Para la éolicitud del permiso de obras
clasificadas como dt_e Mégnitud Especial se debera presentar un estudio

para la evaluacion del impacto ambiental que la intervencion pueda

causar ?n el ambiente y la calidad de vjda dentro del ejido'urband,

por un profesional registra'dog

, Expertos y Peritos en mateyia

rias MULLER
SECREJARIQ |EGISLATVO

Municipal
2021 - HARCERME S8 SN I\«?E?;uel de.Giiemes / Afio del Centenario déjNatalicio de Ariel =z~ -zz

3




.

RALIMBTR AL DE B

AR IRE B PETLA RE- . '
! : : SN 14

v CARCLY T il ilis B .
. - . . » ":-Q
"HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL . '@'
.' DE LA CIUDAD DE SANTA FE 1 2 UCT 2021 . . i ’ “;,_,‘;:
T A R

DERSTEVRATT G

v 127783

El estudio, deberd estar suscripto debera indicar de forma-clé{a y
concisa: | | .
. ¢.1 Descripcidn del entorno de la parcela: Caracterizacion del area, de
~las condiciones ambientales, culturales y soci‘oeconémicaé con
identificacion de los usos “existentes, ocupacion del suelo y el
aprovechamiento de recursos naturales; ‘ ’
c.2 Inventario de flora, fauna y recursos abidticos; o 7
c.3 Definicion de las etapas del proyecto de obra, indicacion de los’
. ' . plazos de duracion de cada una, descripcion.de las operaciones y
- procesbs incluyendo obras y servicios complementarios;
c.4 Déscripcién de las interacciones ecologicas ylo-ambientaleé claves
"y su justificacion,;
c.5. ldentificacion y valoracion de impactos por ejecucion.del proyecto,
efectos adversos evitébles; i i
c.6 Descripcion de materiales y sistemas corj'structivos a utilizar, suelo
a ocupar y ofros recu'rsos ,naturélés; _ B ' |
¢.7. Ciclo de vida de los materiales y sistemas constructivos a utilizar.
E_té‘pas consecutivas e interrelacionadas desde ‘Ié adquisicién - y/o
extraccion de la materia prima o de su generacién a partir de
. . recursos naturales, hasta la disposicion final;
' c.8 Estimacion de los residuos, emisiones, ruidos, vibraciones, olores
yfo cualquier otro elemento derivado de la ir!tervenbién, ya sea de
'tipo témporal {en la etapa de-realizacidén de la obra) o permanente.

“Asimismo, plan para su tratamiento; disposicién y mariejo;

. Honp
ncejo Municipai . ‘
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. especificarse entre otras medidas el control de la generacion,

manipulacion, almacenamiento, tratamiento y disposicion final de
los residuos peligrosos. En caso de submuracidén, medidas de
seguridad hacia los linderos y via publica y descripcién del
procedimiento para su materializacién;
c.11 Descripcién de los impactbé en la movilidad durante Ia ejecucion de
la obra y en su destino;
c.12 Pian de hi;‘.jiene y seguridad contemplado en el proyecto,
® " ¢.13 Plan de Gestion Ambiental. En el'que debera detallarse:
c.13.a ldentificacion y descripcion de los programas de mitigacion,
prevencién y/o correccion;
c.13.b Analisis de Riesgos: Prevencién y medidas contingentes; .
.c.1 3.c Programa de vigilancia, monitoreo y control;
¢.13.d Acciones de difusion y capacitaéic’:n del plan.
El estudio sera evaluado por la Secretaria de Ambiente.Municipai o la
que en el futuro la reemplabe debiendo emitir resolucién de aprobacion o
rechazo en un plazo razonable. , .
K Las obras calificadas como de Gran Escala deberan presentar Plan de
. Gestién Ambiental conforme al inc. ¢.13.
.' .' : ' d) Documentacion acreditante lde aptitud técnica de materiales y/o sistemas
constructivos no tradicionales: En. los supuestos de utilizacion de
- materiales o sistemas constructivos considerados no-tradicionales por la
autoridad  nacional competente, se debera preséntar certificado de

aptitud /técnica o .certificacion u homologacién , que acredite el

iento de protocolos' y normas \de /gon ol de calidad de

o de' campo, realizados pon\

en fa materia.
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e) Conformidad 'para' modificaciones en cosas y partes comunes: Se
debera cumplimentar con lo dispuestd en el Cédigo Civil y Comercial de
- la Nacién. ce )
Con el objetivo de promover ¢l acceso a la vivienda adecuada, én caso de
solicitarse permisos de obra en inmuebles emplazados en zonas
'especiales de integracion socio urbana y/o de -produc;cic')n social del habitat,
la Autoridad de Aplicacion podra determinar procedimientos _especi_ales,-'
excepciones a los requisitos exigibles para ‘la tramita(:i_c')n y,\a las
disposiciones ‘proyectuales y.de ejecucién de obras previstas en la

presente y brindara asistencia técnica.

Art. 20°: Evaluacién de la solicitud de Permiso de Obra. Cumplimentados los

~requisitos brevistos precedentemente la autoridad de apllicacic'm evaluara la’
solicitud y gene;raré un tnico informe en el que se reuniran todas las
sug,erenciasl que correspondan a la obsefvancia de la normativa vigente. -

El informe mencionado sera notificado 'fehaci'ent'en'wente‘a- la persona
solicitante - para que en un plazo razc’)nable 'adecue, en caso de

corresponder, la ‘solicitud a lo dispuesto en el informe.

Art. 21°: Provisién de servicios. Cuando los permisos correspondan a obras

- Art. 23°; Aprobaci

nuevas y/o ampllacmnesl con destino residencial, oficinas o .mlxt_os de
escala mayor, gfan escala o magnitud esbe‘cial 0 con déétilno industrial o
usos peligrosos se debera presentar los certificadds pre factibilidad o
factibilidad para las prestaciones de los servicios pablico'é_.'. esenciaies,

emitidos por las empresas prestatarias.

rechazo del Permiso

L
dispuesto |pretedentemente ia autoridad \ dg w ;cacmn resolvera la

o VUIC.ER

Hanotrdole QenfFel
MA eAULLER
SECRETARID LEQISLATIVO
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Art. 25°:
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aprobac;on o rechazo de la solicitud mediante acto administrativo

SECCION i
TRAMITACIONES OPCIONALES

Evaluacion de Gran Proyecto Urbano. Previo a la solicitud de Permiso de

Obra Mayor, de Gra‘n_ Escala o Magnitud Especial, se podra tramitar un

certificado de fac;jtibilidad delGran Proyecfo Urbano presentando un informe

Urbano Ambiental Patrimonial para e\/aILiar la corr_ecia insercion del

proyecto en el entorno ’urbano,' consignando la siguiente informacion: -

a) Identificacion de la parcela; |

b) Descripcion general del proyecto con detalle de la ut|I|zaC|on de
indicadores urbanisticos y destino de la obra '

c) Analisis de la adecuada insercién del proyecto en el entorno
descrtblendo la relacion con el espamo publico. y con las obras
preexrstentes en el area; ‘ . _

d) Detalle de la articulacion con preexistencias patrimonialeé en caso que -
correspondiere. o '

El informe/estudio sera evaluado por la autondad de aplicacion, deblendo

emitir resolucion de aprobacién o rechazo en un plazo razonable.

Proyecto Aprobado. Acreditados los requisitos esenciales y.partiéulares :

para la solicitud del Permiso de Obra, se podra tramitar de forma opcional

un certificado de proyecto edilicio aprobado, el que ac;fedita que' el mismo.
cumple con todos los Iinearhienios de habitabilidad y urbanisticos previstos

en la normatlva vigente, sin embargo no autonza a iniciar la etapa de -

EJECUGIOHd o ras

Autorlzau e 'proyecto, pero

pendlente blicos esenciales la

persona g is ps/las profesionales,

Honoéﬁle Concejo Munlcupal de la Ciudad de Santa Fe de{la Mijuz




: ‘ remsame TR T cmfx.la pe L& - 7 .- 18
M“" B ¥ &NTA FE . . .
HONORABLE CONCEJO M i Y :.3__}1,1.1‘.-” o ""

. Art. 27°
Art. 28°:

Art. 29°:
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__ - Jhdad-:y"ne‘sgo podran solicitar una autorizacién de obras -
preliminares que sblo permitira realizar trabajos de limpieza, excavacion,

submuracién y estructura de cimientos hasta nivel +/- 00 metros.

SECCION IlI
_ . - CADUCIDAD .

Gran 'Proye'cto Urbano. La caducidad del cértificado de féctibilidad \de
Gran - Proyecto Urbano opéraré a los quince (15) meses de -su
otorgamiento, pudlendo ser prorrogado por igual plazo.

Proyecto aprobado y autorizacion de obras preliminares. La caducidad
se hara efectiva a los dos (2) afios de su otorgamiento. Se podra solicitar
una prérroga del plazo de caducidad por igual término. - '
Permisos de Qbra:'Caducarén a ios cinco (5) afios de su otorgamiento. Se
podra solicitar, por Unica vez, una prorroga del plazo de caducidad por igual

término, acreditando un avance de obra.

" SECCION IV

FINAL DE OBRA ,
Final de Obra. Finalizada la ejecucion de la obra- se debera .tramitar :
Certificado Final de ‘Obra. El Certificado Final de Obra es el acto
administrativo que acredita que la obra se ejecuté conforme al Permiso de
Obra y que cuenta con la provision de éewicios' para cumplir su destino y
funcionalidad. En los supuestos de ejecucion de obra con modificacio &s
respecto a pla'nimétria presentada y el destino o funcionalidad declafada
al momgnte |de solicitar el permiso, deberé'presentarse un Pland Cohforme
a Obra ditar, en caso de corresponder; el derecho, dd St
El . Dep ento Ejecutivo Municipal verificara que A) livamente
construi e aijsté al pla_mo registrado. En su ‘r \emitira el

i uata ’\?‘K‘E}
2021 - Afio del General Nlarﬂn Miguel de Glemes / Afio del Centenario del Natalicio de f
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correspondiente Certificado Final de Obra. -

Final de Obra Parcial. Se podra solicitar un certificado de Final de Obra
Parcial, para sectores de-.la obra que tengah independencia funcignal
respecto del resto a ejecutar, estando en-condiciones de ser habitadd y/o
usado de acuerdo a los. destinos declarados en el Permiso de Obra,

cumpliendo por si con las exigencias de accesibilidad, asi como también

" con los medios exigidos de salida; las condiciones de prevencién contra

incendio e instalaciones correspondientes, determinadas en la normativa
vigente. _ ‘ ’

Manual de uso del edifiE:io. Al .n‘i'omento de solicitud del Certificado Final
de Obra, las o_bfas de escala media con destino a vivienda colectiva, y las
obras mayores, de gran escala y de magnitud especial con bualquier
destino deberan presentar a efectos de su registracion el Manual de Uso
del Edificio, el que éontendré la documentacic’m:correspbndiente a las
caracteristicas -constructivas de las obras e instalaciones para la provisién
de servicios y de los medios mecanicos que existiesen, sus
especificaciones técnicas y las ingtrucciones para su mantenimiento.
Asimismo, informacion sobre los dispositivos de seguridad contra incendios
y el plan de autoproteccion del edificio, dispositivos c‘omptementarios
relacionados a estrate'giés ambientales, sus especificaciones técnicas y las

instrucciones para su mantenimiento. Dicho Manual debera tener una

B actualizacion periddica cada treinta (30) afios a partir del momen’éo de su

. Aﬁ. 31°:
. .
Art. 32°:
®
Art. 33°%

primera emision, . ,
Declaracion de tareas suspendidas. En toda obra no concluida, cuando

las persopagique obtuvieron el Permiso de Obra y/o autorizacion de obras
‘ . _

Yonarebis Copeejo sinwipal _ .
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Art. 34°:

cuando.se detecte que se han realizado intervenciones edilicias sin tramitar

Art. 35°:

Art. 36°;

e o e

ejercidos y las condiciones de segundad para ser evaluadas y deslindar

responsabilidades. El Departamento Ejecutivo Municipal verificara los

avances de la obra y emitira una constancia del estado de la obra.

- ' SECCIONV
OBRAS EN CONTRAVENCION

Definicion. Se entiende que una obra se encuentra en contravencion

el Permisc de Obra y/o Autorizacion de Obra Preliminar. También équellas |

que posterior al otorgamiento se ejecutaron incumpliendo ‘la normativa

vigente. ;

Documentacion. Las obras realizadas sin permiso municipal se deberan

documentar. El Departamento Ejecutivo Municipal, 'Iuego de la fiscalizacion

correspondiente y de la acreditacién del cumplimiento de ‘las sanciones

previstas en el Art. 48°, evaluara si la misma se ha realizado respetando los

parémetros urbanisticos, de habitabilidad, accesibilidad, salubridad, gestion

-de riesgos, amblentales y patrimoniales. prewstos en la normatlva \ngente

en su caso, otorgara el Certificado Final de Obra.
Certificado de Obra Habltable. Cuando una obra de escala Menor o
Media en contravencion haya sido ejecutada sin cumplimentar alguno de

los parametros de habitabilidad, urbanisticos, accesibilidad y gestion de

riesgos establecidos en la normativa vigente, se podrd tramitar un

Certificado de Obra Habitabfe,'documentando las intervenciones edilicias
realizadas y adjuntando un informe de Estabilidad y, Habitabilidad emitido

por profesional competente.

En el inforind se debera acreditar:

202 Hopratlel jrapvianisiquel de Giiemes / Afio del Centenario ~ 2z
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