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| OBLIGACIONES DE CONSERVACION
- Art. 271°; Persona obliga&a. La persona que haya acreditado derecho a interyénir
en un inmueble esta obligada a conservar y.mahtener el terreno, el
espacio publico inmediato de la vereda, el 'inmueBIe la obra y las
_ instalaciones en dptimas condiciones de seguridad, higiene y salubridad,
‘ - ' durabilidad y sustentabilidad e informar su estado
R | Debera cumplimentar ias indicaciones de mantemmiénto indicadas por-los
| . profesiona’les responsables en el Mahual de Uso del Edificio.
Art. 272°; Conservacién de terl:enos. Se debera realizar el mantenimiento de los
C ,' * terrenos, estén o no' constrwdos como por ejemplo -
a) La limpieza del frente del edificio o tapial, los que deberan estar hbres
de leyendas de cualquier caracter, salvo las autonzadas de acuerdo a
Io establecido en Cod|g0 de PubI|C|dad
b) La destruccion de las malezas y el corte de yuyos, tanto en Ia acera
'_ como én el interior del inmueble y/o terrenos baldlos
_ c) El desagie de los charcos y aguas estancadas que se forman en el
® - - interior de los mismos; '
| d) La desratizacion y desmsectamon de los mmuebles en estado de
‘abandono o aparente abandono y los terrenos baldtos; = - )
- e) El relleno de los terrenos baldios con matenal adecuado de pozos en
desuso, hundimientos, excavaciones o desniveles p_rofundos 0

peligrosos. Queda prohibido el relleno de los mismos. con basura

domiciliaria ,
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- ejemplo: - ,
a) El mantenimiento o reconstruccion de todos los elementos y/o

matenales de ' terminacién que componen las fachadas: balcones,

barandas, _soportes, ménsulas, ornamentos cafteles revéshmientos_

. s, vidribs, conductos, mstalar:lones entre otros; ' K
' b) Las tareas de apuntalamlento, reconstruccién o demolicion que hagan
- falta para fa-seguridad de Iés esfructuras edilicias; . '
¢) La conservacion en correcto estado vy func1onam|ento de todas Ias

. | ., K instalaciones de servicio: agua gas cloacas, energia eléctrica;

d) Todas Ias anormalidades potenciales o efectlvamente detectadas de la
mstalacmn ya sea en los materlales y/o en las instalaciones deberan
ser corregldas_ medl,ante su reemplazo o reparacion, bajo
responsabil-idad' y supervision de profesionales matriculados. Se
deberan realizar las verificaciones o revalidas periodicas 'de acuerdo

-  las especificaciones técnicas establecidas en la reglamentacion;

- e)lLa (‘:onservacic'm de los medios mecanicos de elevacion, que deberan:

dlsponer obllgatorlamente de un servicio de mantenlmlento y asistencia

técnica para su-atencion por parte de un conservador que debe estar

e " inscripto en el reglstro que corre_sponda a efectos de conservacion y
. ' : mantenimiento. La'.pefsona propjetaria es responsable de que se
| | mantengan en perfecto estado de co_nservaciéh y mantenimiéhto, asi
,' como de impedir su utilizacion cuando no -ofrezcan las debidas

garantias de seguridad para las persohas y/o los bienes.
o .' Todo edificio que cyénte con instalaciones fijas contra. incendio debe

inscribirse en el r i tro que corresponda a efectos de’ su mantenimiento y

reailzar las reval dds /de acuerdo alo dlspuesto g Eos procedlmlentos y
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CAPlTULO I
. OBRAS EN MAL ESTADO O EN PELIGRO DE RUINA

Art. 274°: Obra en mal estado. Se considerara un edificio o estructura en peligro de .

ruina, si sus muros o} partes resistentes estan comprendidos en los

S|gwentes casos: .

a)-Cuando se haya desp!omado en mas de 1/3 del ancho de la base, o,
alin aplomado, se demuestre que su resistencia admisible haya $Id0 '
superada; - '

. : " b) Cuando presente grietas que sean peligrosas;

c) Cuando las fundaciones estén descubiertas yaun nivel mas alto que la
vereda, aunque las paredes que grawten 'sobre ellas no estén
desplomadas

'd) Cuando las vigas o soieras que sopoﬂan cualqwer clase de peso
-hayan flexionado; _ _

e) CUanuier deficiencia no.establecida en la presente norma y que

constituya peligro. - ' : o
Art 275° Instalaciones de servicios en'mal estado. Se considera una instalacion
en mal estado cuando, estando librada al uso o en funcionamiento, se
encuentra en condic@ones de. peligrosidad latente, sea respecto de la
. éeguridad.en general como de la higiene. En estos casos, la autoridad de
aplicacion informara al area fnunicipal compétente péra que efectue las
' , mtlmaCiones y aplique en caso de corresponder las sanmones conforme la-
) normativa wgente
Art 276°: Edificios o estruc ‘ras afectados por otro en ruinas u otros pellgros.

. Cuando por ca de derrumbe o ruina de un edificio o estructura se

produzcan res ientos en los mm_uebles linderos se practicaran, en

caso de corr der, los apuntalamientos Ecesdrios como medida
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y/o demolicién, eliminando la situacion de peligro.
Cuando haya que efectuar un apuntalamiento que afecte a la via publica,
se dara cuenta a la autoridad de aphcamon de modo mmedlato
En caso de que las raices de un arbol sean las que afecte la estabilidad
de un edificio, muro o éstruc;tura, la persona propietafia debera denunciér
la situaci()n.al organismo encargado de la infraestructura urbana para su
intervencion. .
e | - CAPITULO Il
) | FISCALIZACI()N DE OBRAS ' _
Art, 277°: Fiscalizacién de 'qbras. El Departamento Ejecutivo Muniéipal realizaré
_ inspecciones de conformidad a lo establecido por via reglamentaria, con
| el objetivo de vériﬁca_rl que la e}ecuci()n qe la obra se realice conforme a
. la normativa vigente y a los permisos de’ obra y/o. autorizacién de obras
‘ otorgados. En caso de detectarse incumplimiento, sera de aplicacion lo
' dispuesto en el Art. 48°y5|g|.nentes , S ,
Art. 278°; Inspeccion de obra y® parallzaclon La Autoridad de Aplicacién puede
en los casos en que sea necesario preservar la seguridad publica, exigir
la pres'eritaci()r} de docume_ntacién probatoria del estado de lo edificado y
. o de la calidad de los trabajos. \

. Art. 279": Casos de siniestros 'y peligro de ruina. En caso de siniestro' en obras
“existentes o en obras en ejecucion, el Départémento Ejecutivo Municipal
notificara al propietario que con asistencia técnica profesional, debera
fomar las medidas necesarias para evitar nuévos'rié‘sgos
En este caso cuando la persona propietaria no reallce mmedlatamente
los trabajos, '

partamento Ejecutivo Municiplal podra reallzarlos por

s y aplicar las sanciones que itop espondan segun lo

normativa vigente.

:

Honoratl/e Concejo- Municipal de Iz Ciudad de Santa Fe ﬁla Ver?a Cruz.
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Art. 280°; Demohmon de obra en contravencion y peligro de derrumbe. Sin
' perjuicio de’ aplicar las sanciones que .correspondan,.el Departamento
Ejécutivo Mu'nicipal podra encomendar la deﬁ‘lolicic’m de joda obra o parte
de ella cuando se - encuentre t:omprometida la segluridad higiene
habatablhdad espacio pubhco ylo el patrimonio y cuando exnsta peligro de
derrumbe. _ | _
-Se notificara ‘a - la. persona ﬁrqpietéfia acordando un plazo para la
demolicién, vencido el cual y de no habérsele. dado cumplimiento, sin
justificaci'én'que amerite un plazo mayor,' el Départamento Ejecutivo
. Municiba! protﬁederé a demoler y por cuenta de-la persona infractora,
. segun lo establecido pbr via reglam'ent‘aria‘. \ )
Art. 281°: Incumplimiento de la persona propietaria a conservar un edificio.
. Cuando se co_rhpruebe el incumplimiento de las exigencias precedentes,
. se intimara a las correcciones necesarias, seguin lo establezca Ja
Autoridad de Aplicacion. ~ |
Art 282°' Oposmlon de la persona propletaﬂa 4 conservar un edlflclo En caso
de oposcmon de la persona propletarla para cumplimentar con lo dlspuesto 7
en el articulo. précedente la autoridad de aplicacién podra realizar- los -
trabajos por Admln:stracmn y a costa de aquel sin perjumo de las multas
que pudieren corresponder. ' , : . . X
Art 283°: Tareas permltldas en edificios constrwdos no conforme a Ia ‘
normativa vugente, Todo uso o destmo expreso de un edlfICIO instalacion
- vylo predlo, no conforme con Jas prescnpcmnes de Ias,normatrlvas
-vigentes, podré subsistit- siempre .que no sea ampli'ado, ensanchado;

_,  - extendido, recongtrlfido, reformado o transformado.  Sin embargo, se

autorizaran obr.

instalaciones q
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_ TiTULO VI
DISPOSICIONES SUPLEMENTARIAS Y TRANSITORIAS

Art. 284°: Derogaciones normativas. Derégase las siguientes normas:

a) Ordenanza N° 7.279, sus dis;ﬁosiciones complementarias y cualquier |

otra norma que se oponga a la presente;
b) Ordenanza N° 12.448;
- ¢) Ordenanza N° 12257;

-

~ d) Ordenanza N° 11.378;

Art. 285°%

e) Art. 32%y ia Cbsefvaci‘én 15 del Art. 41° de la Ordenanza N° 1_1 .748;
fj Ordenanza N° 8.714. - : _

11:748 del Reglamento de Ordenamiento Urbano, el que quedara

redactado de la siguiente manera:

“Art. 33°: Factor de Impermeabilizacion del Suelo! Es de aplicacion en la
totalidad - de las parcelas urbanas. Represénta el grado de
impermeabilizacion o fraccidn ée-superﬁcie no absorbente del lote. Es la

razon entre la proyeccion, sobre un plano ideal a nivel +/- 0,00 del terreno,

de la ,éuperficie cubierta construida mas la superficie de solados o

pavimentos y la superficie de la parcela.

Es una herramienta que tiene por objetj\}o contribuir a la mitigacion del

riesgo hidrico en conjunto con la instalacion de dispositivos de regulaciéon -

de excedentes pluviales, cintas verdes y terrazas verdes o cubiertas

naturadas de conformidad a la normativa vigente.

El Departamento Ejecutivo Municipal podra admitir, en las parcelas- |

comprendidas e

‘los distritos C1, C2 dei Area CetLtral Primaria de la

Ciudad, su copsfderacion en el calculo del volumen/del retardador pluvial

A AS MOLLET . o
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Modificacio.nes normativas. Modifiquese el Art. 33° de la Ordenanza N°
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Art. 286°:

obra sea mayor a la exigible por este indicador, dicho porcentaje podra
ser computado a los éfectos de determinar un menor volumen del

'3

retardador. , o ‘ -

También podra compensar la falta o insuficiencia de superficie absorbente
generada por la aplicacion del FIS, con Ja incorporacién de Te;rraz‘aé
Verdes o Cubiertas Naturadas, siempre que esta no supere la éltura de
siete metros (7m) desde el nivel de suelo libre o la altura del inmueble.
lindero en el caso-de tratarse de parcelas adyacentes o colindantes a

"obras patrimoniales.” ' -

Disposiciones transitorias. La presente Ordenanza sera apllcable a
partir de! 1° de marzo de 2022 para todas aquellas intervenciones edilicias
que se encuadren dentro de los alcances establlecidos en la presente.

Los tramites y solicitudes de pefmisos iniciados con anterioridad a la
sancién de la presente norma continuardn su tramitacién hasta su

finalizacion bajo las exigencias de la Ordenanza N° 7.279. Los Permisos

de Obra otorgados previo a la sancion caducaran a los cinco (5) afios de
su otorgamiento, pudiendo prorrogarse dicho térr‘hino por uUnica vez,
acreditando avance de obra. | -

"Los tramites .y solicitudeits de permisos iniciados en el periodo entre la
sancion y la puesta en \{igehcia de la presente norma contaran con un
p'laz'orde doce (12) meses para la finalizacion del respectivo tramite.
Los Permisos de Obra aprobados en el periodo entre la sancién y la
entrada en vigencia’de la presente norma, contaran con un plazo de
dieciocho (18) meses para dar comienzo a la respectiva obra. Se

considerara obra

menzada a los fines del plazo establecido cuando se

hayan materiplizgdo como minimo el 50% de las obras completas de
cimentacion

autoridad de
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maximo de finalizacion de obra de fres (.3)' afos. Vencidos dichos plaios

T bl

sin cdmplimentarse lo dispuesto, se debera iniciar r}uevamente los -
tramites de aprobacién de planos, en estricto cumplimiento a lo dispuesto
* por la presente. _ o '
Los Certificai_:ios de Grandes Proyectos Urbanos vigentes se mantendran
hasta su vencimiento durante el cual se debera iniciar la Solicitud de
Permiso de Obra, po;teriormente se debera iniciar una nueva solicitud en
estricto cumplimiento a lo dispuesto por la presente. '
' . - Aﬁ. 287°; Reglamehta‘cién. El Departamento Ejecutivo Municipal, en un plazo no
| mayor a quince (15) dias de promulgada la presente\, convocara de
‘manera ad hoc a la comision creada en el Art. 6° 'a los fines de brindar
asistencia en la elaboracién de los proyectos de decretos reglamentarios
necesarios para la aplicacidén de la presente. . ~ \
v o Asimismo, con treinta (30) dias de anticipacion a la entrada en vigencia de
la pre-‘sénte, QE Depaﬂamgnto 'Eje‘cutivo Municipal debera remitir los
. o . decretos reglamentarios al Honorable Conbejo Muni‘cipaf' y publicarlos en
| la pagina web: del Muniéipio en lugar destacado y en forma clara y
accesible. -
Art. 288°' El Departamento Ejédutivo Mﬁnicipal debera elaborar un plan de
' . ‘ ‘ |mplementac10n admlnlstratlvo que contemple la incorporacion de los
TECUrsos humanos y tecnolégicos necesarios para llevar adelante eI
S proceso de puesta en vigencia del,presente Codlgo, de manera eficaz. .
Art. 289°: Disponese que el Debarfamento Ejecutivo Municipal elabore una

propuesta para la identificacién de zonas especiales de interés Social, en

aplicacion de J& dispuesto en el Art. 14° - inc. j)yen los Arts. 19° y 36°.
Art. 290°: Comuniques

| Departamento Ejecutivo Municipal.
SALA DE SESIONES

de septiembre de 2021.-
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