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.Estos medios alternativos de elevación' permanecerán plegados en el

rellano superior o inferior del desnivel al cual están vinculados en forma

. fija para un tramo determinadb, No deben invadir los anchos mínimos de

salida exigida en pasajes, escaleras y escalones cuando son utilizados.

Art, 145°; Escaleras mecánlcas. En los casos en que se' requiera más de una

. ,e~calera como' medio exigido de salida, una escalera mecánica se puede

. computar en el ancho total de las escaleras exigidas, siempre que

cumplan con lo establecido en las especifiCaCiones .técnicas

• complementarias establecidas en la re~lamei1taciÓn,

La eScalera mecánica no se cons,idera un elemento de circulación vertical

apto para personas con di~capacidad por lo. que en el edificio () lugar

donde se instalen, se debe proporcionar un medio alternativo y aceptado
de elevación,

ÁLEZ

s. vehiculares para

SECCiÓN VII

CULACIÓN y SALIDA D

lación. En el caso de
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, de oficinas o de usd
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Art. 1qQo; Medidas de

vivienda cale

estacionamientos conmódwlos dispuestos a 90° en uno o ambos lados de

la calle, el ancho de la misma no podrá ser menor a 5,00 m En los casos. ,

que dicha circulación sólo sirva a módulos reducidos, el ancho podrá' ser

reducido a 4,50 m como mínimo.

Cuando los módulos estén dispuéstos con un ángulo menor a 90° (60°,

45°, 30° Y en paralelo), en uno o ambos lados de la calle, la medida de

esta circulación podrá ser reducida hasta 3,00 m. En estos casos se

deberá presentar esquema de circulación donde se garantice el espacio

suficiente para las maniobras que deban. realizar los vehículos a fin de

realizar la salida a la vía pública de frente.

Art. 1470; Ancho mínimo de salida vehicular. El ancho libre mínimo de una sálida

para vehículos es 3,00 m. En vívienda unifamiliar dicho ancho mínimo

puede ser de 2,40 m. En un predio donde maniobren vehículos de mayor

porte (por ejemplo playa de carga y descarga de comercio, de industria o
,

. de depósito, estación de transporte de pasajeros o de cargas), el ancho
. " .'

minimo de la salida es de 4,00 m
Encaso de superponerse un medio de salida exigida para peatones con, .' , .
el de la entrada y/o. salida de vehículos, se acumulan los anchos

exigidos.

No se admitirá .ni el ingreso ni el egreso en retroceso.

.Art. 148°; Entrada y salida independiente. En caso de' predios con más de 50
I

módulos Vehícularesse deberá contar con entrada y,salida índependiente.

Art. 149°: Salida para vehículos en predios de esquina. Una salida para

vehíéulos no puede ubicarseén la Línea de Ochava y cuando ésta no

exista, la salida e tará alejada no menos de 4,95 del encuentro de las

LM de las calle oncurrentes.

•
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alarma sonora direccional y luminosa con accionamiento automático para

anunciar el paso de los vehiculos..

Art, 151°; Rellano en ingreso vehicular. En todo ingreso vehicular a una cochera

colectiva, debe raber jUlJto a la LMun rellano dé 4,00 m de longitud

mínima con pendiente igualo menor al 1,5%, independientemente del tipo

de acceso (rampa, ascensor de vehiculos, entre otros),

• CAPíTULO V

ESTRATEGIAS AMBIENTALES

Art. 152°; OI~jeto, En el presente capítulo se establecén una serie de, estrategias

destinadas a mitigar y adaptar los efectos d'elcambio climático y promover .

el desarrollo sostenible de la ciudad. El Departamento Ejecutivo Municipal

determinará los instrumentos de promoción para incentivar la

incorporación de estrategias ambientales en obras nuev~'sy existentes.

Mll'\T ::!IM LLe.f't
SECRE1 10 l ISLATIVO

2021 - Año J!,~~m,bJFá á 1!tI~'¡'~P8kGüemes I Año del Centenario del N

jo Municipal de [a Ciudad de Santa Fe de la

SECCiÓN I

EFICIENCIA ENERGÉTICA EN EDIFICIOS Y CONFORT HIGROTÉRMICO

Art. 15~o;Obras con destino de uso residencial. En el marco de la Ordenanza N°

12.745 - adhesión a la 'Ley Provincial N" 13.903 de Etiquetado de
. ,

Eficiencia Energética de Inmuebles Destinados a Vivienda - se promueve

la utilización de la Certificación de Etiquetado de Eficiencia ,Energética

como un instrumento que brinda información acerca de las prestaciones

energéticas de una vivienda.

Las personas que acreditén derecho a sOlicltarpermiso de obra,

representadas r profesionales, registrados como Certificadores

Energéticos d iendas, podrán presentar dic i cación conforme

a la normativ r vincial y sus modificatorias y la do

correspondie I momento de solicitar un p r obra, ampliación

•
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y/o reforma, conforme a lo que establezca el Departamento Ejecutivo

Municipal en la reglamentación ..

Art. 154°; Obras con otro destino. En cualquier otra obra e intervención cuyo

destino no sea residencial, las personas que acrediten derecho a

construir, represl;!ntadas por profesionales, podrán declarar el

comportamiento higrotérmico de la obra en los siguientes supuestos:

a) Obra nueva; correspondiente a edificios públicos o privados con

destino de uso-comercial, de oficinas, miXtos y afines;

b) Modificaciones y/o reformas de edificios existentes públicos o privados,

con una. superficie útil superior a 200 m2,'y donde' se renueve más del

25% del total de sus cerramientos;

c) Se excluyen del campo de aplicáción:

c.1 Obras nuevas que por sus características de utilización deban

permanecer abiertas;

,c.2 Edificios y monumentos protegidos oficialmente por ser parte de un

entorno declarado o en razón de su particular valor arquitectónico o

histórico; cuando el cumplimiento de tales exigenCias pudiese

alterar de.manera inaceptable su carácter o aspecto;

..c.3 Obras ¡:>rovisionales con un plazo previsto de utilización igualo

inferior a dos años.

cA Instalaqiones industriales; talleres y edificios agrícolas. no

residenciales.

c.5 Obras aisladas con una superficie útil total inferior a 50 m2, .

La determinación de los parámetros de eficiencia energética y confort

higrotérmico en ,e te tipo de obras será establecido por el Departamento

Ejecutivo Mu IC' al. A tales efectos, la Municipal de

Habitabilidad ondrá criterios en base a IRAM (Instituto
,

Argentino' de n r ) correspondientes'

•

•
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en relación a innovaciones sobre el comportamiento higrotérmico y

eficiencia energética en las construcciones.

será del 100% yel

bras nuevas, la superfici

e volumen del dispositivo h,

a) En' el caso

para el cál

SECCiÓN 11

SISTEMA DE REGULACiÓN DE EXCEDENTES PLUVIALES.

'.Art. 155°; Exigencia. En toda obra nueva y/o ampliaciÓn es obligatoria la

incorporación de retardadores pluviales, sin perjuicio del cumplimiento del

Factor de Impermeabilización de Suelo (FIS) para cada parcela, ,previsto

en el Reglamento de Ordenamiento Urbano, Ordenanza N° 11.748 o la

, que en su futuro la reemplace y de la franja de cinta verde, conforme al

artículo 69° de la presente.. '

Se entiende pór retardadores pluviales a los dispositivos hidráulicos

destinados a regular la evacuación de los excedentes pluviales,

Jal~ntizanc;lolos caudales picos en momento de precipitaciones copiosas;

forman parte del Sistema de Regulación de excedentes pluviales de la, . .
ciudad, el que tiene por objetivo contribuir a la mitigacióh del riesgq

.hídrico, optimizando ,el funci9namiento del sistema urbano de desagües

pluviales. .

Art. 156°; Criterios para determinación de volumen de retardador. A losfines de

determinar el volumen del dispositivo a implementar, se considera

superficie impermeable a todas aquellas que por sus características

constructivas impidan el libre flujo de atravesamiento de agua; pueden ser

superfici~s .horizontales (cubiertas o pisos), verticales (medianeras) u

oblicuas (techos inclinados)..

Para el cálcul ~e la superficie . cOnsiderarán los

siguientes crit

•

•
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dispositivo deberá producir, como mínimo, una reducción del caudal.

máximo a evacuar del 50%;

b) En caso de ampliaciones o reformas que impliquen menos de un 20%

de. incremento de la superficie itTIpermeabilizada respecto de la pre-

•

•

.
existente, el dispositivo no será exigible;

é) En caso .de ampliaciones o reformas de obras que impliquen. un

incremento de entre. el 20% y 60% de la superficie impermeabilizada

respecto a la pre-existente, dicha superficie s,erá considerada en un

40%. El dispositivo deberá producir, como mínimo, una reducción del

. caudal máximo a.evacuar del 50%;

d) En caso de ampliaciones o' reformas de obras' que impliquen un

incremento de entre el 60% y 100% de la superficie impermeabilizada

preexistente, se considerará la superficie en un 80%. El dispositivo

deberá producir, como mínimo, una reducción del caudal máximo a

¡'lvacuar del 50%.

En el caso de obras sometidas al Régimen de Propiedad Horizontal,

podrá ejecutarse un dispositivo por cada unidad y. a tal fin la superficie

que se considerprápara el cálculo de volumen del dispositivo hidráulico

será la impermeabilizada en cada una de ellas.

El Departamento Ejecutivo Municipal podrá autorizar, en forma

excepcional, la incorporación de dispositivos hidráulicos que produzcan

porcentajes de retención menores a los previstos, con previa remisión ue

la fundamentación técnica de la decisión y toda otra información que se

considere pertin te al Honorable Concejo Municipal.

Asimismo, el epartamento Ejecutivo Municipal podrá analizar. otros

parámetros la determinación .de los rce ajes de reducción ,de, . '
" .l.

caudal a ev sr as de las diferentes

I Natalicio de Ariel :;:: -- .s.:

aso cualquier otro criterizonas, subc

tMi 3 ..t.U!.R
SECRE't IQ L GISLATlIIQ
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Art. 15]0; Características. Las características .relativas .al

ejecución de los dispositivos hidráulicos serán

diseño, ubicación' y

establecidas por el
I

•

DepartC!mentoEjecutivo Municipal en la reglamentación.

Se podran utilizar d~spasitivosde almacenamiento de agua de lluvia en los

retardadores para su reutilización conforme a las especificaciones '

establecidas por el Departamenta Ejecutivo Mu~icipal en la

correspondiente reglamentación; .

En los manuales de uso de los edificias, obligatorios conforme al artículo,

se incluirá información referida al ,carrecto uso y mantenimiento de las

retardadores, de los reguladores en caso de su incorporación, de las

canaletas en medianeras y de todo elemento que forme parte del sistema

de regulación de excedentes pluviales.

inaccesibles;

vegetacia1'1es.de fácil

mantenimienta,

SECCiÓN 111

.CUBIERTAS VERDES y JARDINES VERTICALES

Art. 158°; Cubíertas verdes. Pa(a abras' nuevas, ampiiacianes 'y/a' reformas Se

'Podrán incorporar cubiertas"verdes Se entiende par Terrazas Verdes o .

Cubierta Naturadas, al sistema constructivo que pasibilita el ~recimiento

de vegetación en la parte superiar de las techas 'o azateas de.los edificias,

resguardando. protegida su estructura, que está parcial o totalmente

cubierta de vegetación, ya sea en suela o en un medio de cultiva

apropiada" cápturanda el agua de lluvia, mejaranda la aislación térmica'

de los edificios, praducienda aharra en el cansuma de energía, mejaranda
,

la calidad del hábitat, además de cumplir una función ecológica. Las

mismas pued njser intensivas a extensivas:

a) Terraza e 'e siva: Se aplica sabre áreas" .

requieren a a espesor y en ella's se

adaptació ue requieren sala
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generalmente cubiertas inclinadas. .
. .

b) Terraza intensiva: Se trata de jardines con especies vegetales con

mayor tamaño, que requieren mayor profundidad de sustrato,

estructuras más reforzadas y mantenimiento especializado_ Se aplica'

sobre cubiertas planas, puede ser transitable o intransitable.' El

conjunto debe poseer un sistema de rétención para evitar' el

escurrimiento de sustrato y deberá separarse de los ejes divisorios

linderos 45 cm como mínimo para evitar,molestias a las edificaciones

colindantes.

Art. 159°: Mantenimiento. La Terraza Verde o Cubierta Naturada deberá

mantenerse en buen estado, realizando las tareas necesarias de forma
\ . . - .

periódica para permitir su permanencia en el tiempo.

Art. -160°: Jardines verticales. Asimismo, se aceptará la instalación de jardines

verticales, es decir, una instalación vertical de. plantas cultivadas en

estructuras dispuestas a tal fin, con el objetivo de mejorar la transmitancia

térmica de las paredes reduciendo el consumo de energía en los

ambientes interiores,' reteniendó agua de lluvia, 'colaborando eri los_

efectos de isla de calor urbana y en la biodiversidad urbaria y mejor~:.mdo

la calidad del aire.

tN\ ~M LLefll
SECRET 10 LE lStAHVO r

2Ó;!l0Il'IUI1l1~ ~,tOi~HfnIMiguel de Güemes I Año del Centenario

Honor le Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe

SECCiÓN IV

ENERGíAS RENOVABLES Y/O ALTERNATIVAS

Art. 161°:Sistemas y/o dispositivos: En obras n~evas, ampliaciones y/o reformas

se podrán incorporar sistemas de captación de energías renovables y/o'

alternativas

Art. 162°; Tipos: e considerarán sistemas de captación y/o a rovechamiento de

'energí s r novables y/o alternativas aquellos ~ an:

a solar fotovoltaica: Es aquella o equipos
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diseñados para. captar y, transformar la energía lumínica 'del sol en

energía eléctrica;

,b) Energía solar pasiva: Permite el aprovechamiento' de 'las cualidades

lumínicas y calóricas del sol para' ser aprovechadas en el' hábitat

, humano, conocida como arquitectUr8biodimática;

c),Energía solar térmica: Es la que se produce aprovechando la energía

calórica del sol para calentamiento de fluidos en fo'rma directa o

indirecta;

" ,

partir de materias
, ,

esechos orgánicos y

S requisitos de calidad

productos que se obti n

gropecuario y agroin Ó t

u'sados, que cumplan,

'd) Energía eólica: Es aquella obtenida del viento a partír de la

'transformación ,de la energía cinética generada por efecto. de las

corrientes de aire, en ellergia mecánica de rotación y posteriormente; a
través de un generador eléctrico, en energia eléctríca;,

, '

e) Biomasa: Es la energía producida a partir de la combustión de residuos

agrícolas, forestales, residuos de poda o .cultivos energéticos

especialmente destinados a tal fin, siempre y cuando,en el proceso de

cónversión. energética se conserven los parámetros de protección

. medioambíental;

f) Biogás: Es un biócombustible que surge Como producto del tratamiento

anaeróbico de residuos, sólidos. o líquidos ,orgánicos de origen,
industrial, rural; de servicios y domésticos;

g) Geotérmica: Es la que permite aprovechar el potencial térmico interior

del globo terráqueo;,

h) Mini-Hidráulica: Es aquella generada a partir de un pequeño salto de

agua, Para ello se instala una microturbina, por lo cual no es necesario

construir una presa;

i) Biocombustible' ,L

primas de orig n

aceites veget e

•
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establecidos pór la Secretaría de Energía de la Nación,

.-

SECCiÓN V

CONSTRUCCiÓN CON TIERRA O TÉCNICAS ALTERNATIVAS

Art. 163°: Admisión. Se admitirá el uso de elementos, materiales y sister:nas

constructivos que incorporen criterios de sustentabilidad y sostenibilldad

ambiental, económica y social mejorando las condiciones de habitabilidad,

Art, 164°; Sistemas. constructivos tradicionales. Se entiende como material',

elemento o sistema constructivo tradicional a aquellos que cuentan con

regulación de la autoridad competente nacional, donde se establecen las

condiciones a las que debe ajustarse su uso, o bien que este último se

encuentre claramente difundido.

...

entos y/o rellenos. Los

a deben ser capaces de

Art, 165°; Sistemas constructivos, no tradicionales. Se entiende comp Material,

elemento o construcción no tradicional a aquellos que no pumplan con las

condiciones precedentes, A los fines de aceptar su utilización se requerirá

certificado de-aptitud técnica o certificación u homologación que acredite

eí cumplimiento de protocolos y norm~s de' control. de calidad de
, ,

materiales, sistemas constructivos y de técnicas de ejecución, sean de

laboratorio o de campo realizados por 'instituciones de reconocida
. .

trayectoria en la materia .

. Art. 166°; Sistemas constructivos alternativos que utilizan la tilma como

material. Las técnicas de construcción con tierra incluyen a todas las

técnicas constructivas devenidas del empleo de suelo que, junto con otros
. ,

, materiales naturales e industrializados, pueden cumplir con los requisitos

paraejecutár un. oyecto de obrq, realizar u ar. ción o reforzar una

edificación ex' te te y sus p'artes.

La tierra pue e r utilizada en estructura

elementos y is mas de la construcción c

•
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