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TíTULO I

DISPOSICIONES PRELIMINARES.

CAPITULO I

DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1°: Objeto. Las disposiciones de la presente norma rigen asuntos relacionados,

a)'Prom

b) Resp t r

-
Art. 2°: Alcanc~. Esta norma se complementa con las disposiciones contenidas en

los Reglamentos de Ordenamientó Urbano - Ordenanza. W 11.748, de.

Ur.banizaciones y Subdivisiones - Ordenanza N" 7.677 Y en el Código de

Publicidad - Ordenanza N° 12.090. Todos aquellos aspectos urbanísticos no

contemplados en la presente se re'girán por lo establecido en la Ordenanza

N" 11.748 Y demás 'normas complementarias o las que en el futuro las

reemplacen. Todos aquello~ aspectos referentes 'a las subdivisiones y ,. -
urbanizaciones no contempl¡¡¡das en la presente se regirán por lo establecido

en la Ordenal"lza N° 7.677 Y demás normas complementarias o las qué.en el

futuro las reemplacen. Todos. aquellos 'aspectos referentes a las

intervenciones de carácter publicitario' en el espacio público o susceptible de

ser perCibidos desde este y que no se encuentren contempladas EÍn la

presente, se regirán por lo establecido en la.Ordenanza N" 12,090 Y demás

normas complementarias o las que en el futuro las reemplacen,'

Art. 3°: Objetivos. La presente Ordena~za contiene las diSP0ti'ciones de caráct~r

general y los requisitos mínimos exigidos en las intervt iones edilicias de

la Ciud con el objetivo general de promove~, 'I~ rrollo sostenible y
1\ \ )

Iidad de vida de las personas y en'~ '. ti a
I '

el derecho a la Ciudad y a la vivien .:,', ';, u da;
I • .

I entorno urbano, su patrimonio arqu "q; i o y ambiental;

a las intervenciones edilicias en todas la~ parcelas de jurisdicción municipal.

También atañen a la proyección de estas parcelas hacia el ámbito urbano

inmediato y por lo tanto alcanzan a los espacios públicos como las yeredas y

las calles,

•

•

I
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c) Garantizar las cO(1dicionesde accesibilidad para todas las personas;
-'

d) Contar con espacios e$tables estructuralmente y seguros durante su uso

o en 'situaciones de emergencia;

e) Alcanzar condiciones adecuadas de habitabilidad, salubridad y

funcionalidad;
- .

f) Implementar estrategias y acciones que' minimicen los impactos

ambientales, mejorando las condiciones de habitatlilidad_en concordancia

con las disposiciones constitucionales, federales, provinciales y locales en

• materia ambiental;

g) Respetar los principios para una politica urbana sostenible,' a saber:

Principio de eficiencia constructiva; priReipio de eficiencia energética;

pri~cipio de utilización racional del agua; principio de minimización de uso

de materiales de construcción que contaminen el ambiente; principio de

no regresión en materia de construcCión sustentable; principio de

maximización del uso dé materiales no contaminantes en la construcción

. y planificación urbana;
h)Reconocer y promover la producción soci~1del hábit~t. v

Art. 4°; Autoridad de Aplicación. Lé! autoridad de aplicación de las normas de la

presente Ordenanza será la Secretaría de Desarrollo Urbano, o la que en el

• futuro .Ia reemplace, quién deberá promover la coordinación y articulación de
todas las 'áreas del Departamento Ejecutivo Municipal que tengan

intervención en las tramitaciones vinculadas a la presente.

e consulta y revisión

de la Secretaria de-

a que en el futuro la

4Cl

CAPíTULO 11

CONSULTA Y REVISiÓN
abitabilidad. Créase como o'1:g.

icipal. de Habitabilidad, dep

n de la Municipalidad de Sant

~ S LU~.'"
SECREt o LE ISLATIVO

2021 - A~l!J!I1lI!!\! !lf. H_bl deGüemes I AñodelCenten r

Art. 5°; Comisión d

la Comisión

Desarrollo
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f-I\Qf:SH:T1J Miguel de Güemes I Año del Centenario de

r:a Concejo Municipalde la Ciudad de Santa Fe d a

al representante del Colegio de Pr f

rovincia de Santa Fe;

h) Unta

Civil

reemplace.

La Comisión es el órgano consultivo que representa un espacio en el cual

estarán reunidas las voces involucradas en .el proyecto y la construcción de

los espacios habitables de la Ciudad. Este ámbito participativo representa un

conjunto dé miradas y enfoques sectoriales mediante la confluencia de

saberes e intereses con_elobjetivo de garantizar el cuidado de la ciudadanía

y el r~sguardo de sus derechos ambientales, de seguridad y de una vivienda

adecuada. Su dictamen no será vinculante.

.Art, 6°; IntegraciÓn: La Comisión Municipal de Habitabilidad estará integrada por

representantes de los sectores involucrados en el ámbito de la construcción

respetando el principio de paridad de gériero y será presidida por unja

representante de la Secretaría de Desarrollo Urbano. El quórum será de

siete (7) integrantes. Se considerará válida una decisión con la mitad más

uno de los presentes. Sus integrantes participarán de ad honorem y tendrá la

siguiente composición:

a) Dos (2) vocales por la Secretaria de Desarrollo Urbano, \.lnode los cuales. . ,

ejercerá la presidencia;

b) Dos (2) vocales por la Comisión de Planeamiento del Honorable Concejo

Municipal;

c) Unta (1) vocal como representante de la Comisión Asesora Municipal de .. ,

Discapacidad;

d) Unta (1) vocal representante de la Universidad Nacional del Litoral;

e) Unja (1) vocal representante de la Universidad Católica deSanta Fe;

f) Unta (1) vocal representante de la Universidad Tecnol' ica Nacional;
(

g) Unta ( ) ocal,representante del Colegio de Arqu lec la Provincia de

Santa F

•

•
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i) Un/a (1) vocal representante, del Colegio. Profesional de Maestros

.Mayores de Obra y Técnicos de Santa Fe;

j) Un/a (1) vocal representante de laCámara Argentina de la Construcción;

k) U'n/a (1) vocal ,representante del Cuerpo de Bomberos ,Zapadores de la

Policía de Santa Fe,

Estas representaciones serán a propuesta de las respectivas instituciones,

La presidencia de la comisión podrá convocar a representantes de otras

áreas, del Departameñto Ejecutivo Municipal y/o instituciones u

organizaciones vinculadas a la temática en caso de considerarlo pertinente,
por los temas a tratar en cada orden del día,

Art. 7°: Mandatos. Las personas integrantes de la Comisión permanecerán 'en sus

cargos por un período de dos '(2) años, pudiendo ser reelectos: Las vocalias

que representan al Honorable Concejo Municipal se renovarán toda vez que

.ese cuerpo se renueve,

Art. So: Facultades y Obligaciones:

a) Eniitir opinión toda vez que el Departamento Ejecutivo Municipal así lo
, ,

requiera sobre cuestiones relacionadas con, la presente normativa;

b) Proponer las actualizaciones o modificaciones a 'la presente

normativa que considere apropiadas; conforme los cambios en los modos

• de habitar o innovaciones constructivas;

c) Dirigirse a las reparticiones municipales, provinciales y/o nacionales, a las

em'presas de servícios públicos' o cualquier organismo. privado, a los

efectos de requerir cualquier información necesaria para el cumplimiento

con una memoria, .

MAY ;:SM Lf.K
SECREl: - o LE ISLATIVO
Honor.blt. e ej Munoe;",,1 . .

2021 -'Ano oellJen aT rtín Miguel de Güemes , Año del Centenario d

Honorable I)cejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe d I

de su cometido;

d) Elevar al o p'rable Concejo Municipal un info
I

de todas s ctuaciones',
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TITULO 11

DISPOSiCIGNES'PROCEDIMENTAlES

CAPíTULO I

GENERALIDADES

,-

Art. 9°: Procedimiento. Previo a una intervención edilicia se deberá realizar un

aviso de obras o tramitar autorización y/o permiso de obras según tipo de ., .,
intervención y escala de las obras, conforme lo previsto en los articulas

, ,
siguientes.

•. Art. 10°: Principios Rectores., La Autoridad de Aplicación y toda área del

Departamento Ejecutivo Municipal gue intervenga en las tramitaciones

vinculadas a la presente ordenanza deben adoptar las medidas que tiendan- .

a la celeridad, economía, sencillez y I;!ficaciadel trámite, garantizando los

principios rectores d,e interpretación favorable al peticionante en caso de
. .

duda, unidad inescindible del trámite, pronunciamiento expreso, actuación

, e impulsión de oficio, colaboración, buena fe, debido procedimiento previo,

juridicidad, verdad. jurídica objetivá, débido proceso adjetivo y tutela

administrativa efectiva.

,actuacio

municip I

Art. 11°: Expediénte Administ!ativo. Se entiende por expediente administrativo al

conjunto ordenado de documentos y/o archivos mediante los cuales se

acreditan los requisitos enunciados en los artículos siguientes y las
, (.,

actuaciones que sirven de antecedentes, y fundamentos a Jos actos

administrativos mediante los cuales se resúelve la aprobación'o rechazo de

las solicitudes, 'así como las diligencias encaminadas a ejecutarlos. Se

promoverá, la digitalización de los' expedienJ¡' documentos y
tram¡tacio e . . \ '

La idént e ión inicial de un expediente se cob a través, de las

, .1, *s sucesivas, cualesquiera sean lo \'\ó,' i os' u organismos",
s ue intervengan en el trámite iniciad " . ndo referenciarse

~Ó~ZÁLEL
r dEnte

_ . ~ "'Orlor .¡ e e cejo [~(,l,Ini:ipa',
~ ~ILLt::.R F

SECf\El 'O L 'S•.••llVO . '

2021.Jl¡¡"@ral!\ r, ,~Wii,'~'~~ue' de Güemes I Año del Centenarfodel N Ifcia ~ Ariel ":- 'OC

. Ha orabl Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la .er cruz) ,
, 1-

i
I

, ,
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cada intervención por escritó e indicación de la fecha respectiva.. .
Art. 12°: Personas autorizadas. Según.' la escala de. la obra y el tipo de

intervención, podran tramitar avisos, permisos y/o autorización de obras y

ejecutarlas:

a) Persona que acredite' su derecho real, personal o autorización a

intervenír sobre la parcela representada por profesionales conforme a los

,roles determinados en la presente;

b) Profesionales intervinientes en los roles de proyectista, calculista,

director/a de. obra, representante técnico y representante de higiene y

seguridad en la obra;

c) La Constructora/demoledora: Entendiendo como tal a la persona

humanao jurídica que asume las responsabilidades emergentes de la

ejecúción material de la obra. En caso de no ser profesional habilitado/a,

deberá asignar representante téCnico/a.

CAPíTULO 11

CLASIFICACiÓN DE LAS OBRAS

Art. 13°; Por su escala. Las obras se clasifican de acuerdo a su escala de la

siguiente manera:

a) Obra Menor: Se trata de obras nuevas o de demolición de hasta 200 m2

de superficie cubierta y semicubierta de Planta Baja y un (1) piso,' o

modificaciones y/o ampliaciones sobre preexistencias en las que resulte

una superficie cubierta y semicubierta total de hasta 200 m2 o edificación'

de Planta Baja y .un(1) piso; ¡

'b) Obra Media: Se trata de obras nuevas ode demoi'

1.500 m2 .e superficie cubierta.y semicubierta o

modif ca i nes y/o ampliacion~s sobre pree 's

una ¡cie cubierta y semicubierta total de

una' ción de hasta doce (.12)pisos;

" .

•



,.

c) Obra Mayor: Se trata de obras nuevas o de demolición de entre 1.500

m2 Y 3.500 m2 de superficie cúbierta y semicubierta o hasta doce (12)

pisos, modificaciones ~/o am'pliaciones sobre preexiStencias en las que

resulte una' superficie cubierta y semicubierta total de entre 1.500 m2 y

3.500m2 o unaedificaciónue hasta doce (12) pisos;

d)Obra de Gran Escala: Se trata de ,obras nuevas o demolición de entre

3.500 m2 Y 10.000 m2 de superficie cubierta y semicubierta o hasta

veinticuatro (24) pisos, reformas y/o ampliaciones sobre preexistencias

en las que resulte una superficie cubierta y semicubierta total de .entre

3.500 m2 y 10.000 m2 o hastaveinticuafro (24) pisos;

e) Obra de Magnitud Especial: Se trata de obras nuevas o de demolición

superiores a 10.000 m2 de superficie cubierta y semicubierta ode más. '

de veinticuatro (24) pisos, y/o ampliaciones sobre preexistencias en las

que resulte una superficie cubierta y semicubierta total de más de 10.000
l' ,

m2 o más de veinticuatro (24) pisos.

Cuando la superficie y altura de una obra determine distintas escalas, se
, . ( - .' ,

tomará el parámetro de mayor clasificación asignable.

•
OBRA MENOR OBRA ME lA OBRA MAYOR OBRA GRAN ESCALA

OBRA DE MAGI>lTUD
ESPECIAl

J lasta 200m' 200r.7? a 1.500m' l 1.500m'a 3.5Cem1" . 3.500m1a-WlWm' Mayera 10,OOOmt ,
Planta Baja + 1 Píso Hasta 12 Pisos Hasta 24 PiSos Mayor a '24 Pisos

.

el

intervenciones

\

utadaspo~ el Estado: .Compren

pueden tener un procedimien~ ~

de proyectos ejecutados, licita

Art. 14°: En función de sus particularidades. Las obras se clasifican en función de

las particularidades y consideraciones especialesde la siguiente manera:

a) Obras ejecutadas por personas h,umanas o juridi en parcela;s de'

dominio ri. ado;



10

'I!=', - .. '.. ,
~

12783

'. , ,,«>' ~- Ul 1,
\

. ~ ,- • ""C-"" ~ f -",'"'9'::' ,_"", L . ';¡, , \,~r';;,::',:':,~,' :e>" 2'2:!"'''' ¡~~:.~i
HONORABLE CONCEJO fJS~~~~~"';<T.::'-;'<'(,;:.,,,,"':I~i

DE LA CIUDAD DE SANT1 FE 1 2 GeT 2021 I
, ;1 ' ¡

r['5:.-:,.,-~~.=~=~I.---~~j-¡]1, N0~~£~~,-,,-N\"0f.iE+'IANZA
, Estado naci,onal. Provincial o Municipal y/o sus entes descentralizados;

'e) Obras en concesiones, comodatos o similares: Intervenciónes edilicias a

realizar en concesiones y/o comodatos en terrenos de dominio del

MA.... '5 . LLCft
SECREt 10 L GISLATIVO

2021Hof\Otlltl&l l~ltm:HplLliguelde Güemes { Año del Centenario

Ha ora le Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la

Estado;

d) Más de un permiso en una misma parcela: Obras en parcelas que

admiten más de.un Permiso de Obra por su identificación catastral;

e) Obra ejecutada por etapas: Un proyecto de intervención edilicia factible

de ser ejecutado de manera parcial, por etapas;

. f) Obra en inmuebles patrimoniales: Intervención a realizar\>een inmuebles

cátalogados con protección patrimonial. En estos supuestos, se deberá

cumplimentar con los requisitos especiales en relación a la tramitación

del aviso y/o Permiso de Obra y los tipos de intervención según grado de

protección previstos en la normativa vigente;

g) Obra en cosas y partes comunes: Intervenciones sobre partes de

'inmuebles en las que no puede alegarse derecho e~clusivo;

h).Obra en inmuebles con afectación al dominio público: Intervenciones

edilicias en inmuebles con afectaciones al dominio público destinadas a

espacios públicos y/o movilidad;

'í) Obra en. parcela con antecedentes edilicios registrados en el

Departamento Ejecutivo Municipal: Intervenciones en inmuebles con

edificaciones declaradas previo a la entrada en vigencia de la presente;

j) Obras en zonas especiales de integración socio urbanas y/o de

producción social del hábitat. Aquellas intervenciones que se proyecten'

y/o documenten en inmuebles emplazados en zonas e se encl..!entren

en proces de integración socio-urbana Y/á d '\ r

hábitat. 1 \

Art. 15°: Por el ti ? d~ intervención. A los efectos\d ~/~ t, ~minar los -requisitos'
para la t a 't ción de avisos o permisos y/o lt .. ciones de obras se

\\ \\::~ .

. ;~\~b~diLEZ
. fC"l{lcnte

Ho <l I~ COllh~JO MuniCipal

•

-.
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