P L P T = e s T+ AT W b AL IR

HONORABLE CONCEJQ MUNI PQL OCT 2021 . ) ’ :@; .

” T‘)".J-R%’*L.NANZA \ 12783 |

EL HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA -
VERA CRUZ, SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZ A

et
DEPARE 3

CODIGO DE HABITABILIDAD
DE LA CIUDAD DE SANTA FE DE LA VERA CRUZ

TITULO I: DISPOSICIONES PRELIMINARES
CAPITULO I: DISPOSICIONES GENERALES '
At 1oal4e | |
CAPITULO I: CONSULTA Y REVISION
At5oalE R

TITULO Il: DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES
CAPITULO I: GENERALIDADES _ | |
Att. 9° al 12°

CAPITULO II: CLASIFICACION DE LAS OBRAS.

Art 13° al 15° !

CAPITULO HI: TRAMITACIONES

Art. 16° al 50°

TITULO llI: DISPGQSIEIONES RELATIVAS AL PROYECTO D

Art. 51°

CAPITULO I: IN' CIA EN EL ESPACIO URBANO
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TITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES -
 CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Art. 1% Objeto. Las disposiciones de la presente norma rigen asuntos relacionados

a las intervenciones edilicias en todas las parcelas:de jurisdiccion municipal.

'I_'ambiéh atafien a -Ia proyeccién de estas parcelas hacia el ambito urbano

inmediato y por lo tanto alcanzan a los espacios publicos como las yeredas y

PY " las calles. | | ‘

- Art. 2°: Aicance. Esta norma se complementa con Ias'disposiciones-cc’mtenidas en

los Reglamentos de Ordenamiénto Urbano - Ordenanza N° 11.748, de -

Urbanizaciones y Subdivisiones - Ordenanza N° 7.677 y en el Codigo de

Publicidad - Ordenanza N° 12.090. Todos aquellos aspectos urbanisticos no

contemplados en la presente se re'girén por lo establecido en la Ordenanza

N° 11.748 y demas normas complementarias o las que en el futuro las

\ ' reemplacen Todos aquellos aspectos referentes a las subdwismnes Yy’

| urbanizaciones no contempladas enla presente se reglran por lo establecido

en fa Ordenanza N° 7.677 y demas normas complementarias o las que en el

futuro las reempiaceh Todos aduei{os ‘aspectos referentes a. las

. o intervenciones de caracter publicitario en el espacio publico o susceptlbie de

| ser perCibldos desde este y que no se encuentren contempladas en la

presente, se regiran por io establecido en la Ordenanza N° 12.090 y demas
hormas complementar:as o las que en el futuro las reemplacen

Aﬂ,ﬂ ObjethOS. La presente Ordenanza contiene las diSpOS ciones de caracter

general y los reqwsutos minimos eX|g|dos en las mterv nkiones edilicias de
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- c) Garantizar las condiciones de accesibilidad para todas las personas;

d) Contar con espacios estables estructuralmente y seguros durante su uso

. o o en‘situaciones de emergencia,; i

e) Alcanzar condiciones adecuadas de habitabilidad, salubridéd y
funcionalidad; '

f) Implerﬁentar estrategias y ‘acdiones qgue  minimicen _los impactos
ambientales, mejorando las condiciones de haﬁitabilidad_en concordancia |
con las disposiciones constitucionales, federales, broviﬁcia!_es y locales en

.- ' materia ambiental;

Q) Respetar los principios para una politica urbana sostenible, a saber
Principio de eficiencia constructiva; prineipio de eficiencia energética; -
principio de utilizacién racional del agua; principio de minimizacion de uso
Ide materiales de construccién que contammen el ambiente; principio de
no regresion en materia de construcc:on sustentable principio de
‘maximizacién del uso de materiales no contaminantes en la construccion
-y planificacién urbana; | '
h) Reconocer y promover la produccnon somal del habltat
M Autoridad de Apllcaclon La autoridad de aplicacidon de las normas de la
presente Ordenanza sera la Secretaria de Desarrollo Urbano, o la que en el
. . futuro la reemplace quién debera promover Ia coordinacion y artlculaCion de
' todas las areas del Departamento Ejecutivo Municipal que tengan\

intervenciéﬁ en las tramitaciones vinculadas é la presente. |

CAPITULO I

, CONSULTA Y REVISION
- Art, 5°: Comision deg Habitabilidad. Créése COMO 0O1g3
la Comision icipal de Habitabilidad, dept

de consulta y revision

de la Secretaria de -

Desarrollo Urban¢ de la Municipalidad de Santa &% la que en el futuro la
WozaLez.
Phesiente
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reemplace.
La Comision es el organo consultwo que representa un espacio en el cual
estaran reunidas las voces involucradas en el proyecto y la construcmon de
_ 7 los espacios hab|tables de la Ciudad. Este ambito partlmpatlvo representa un
‘ ' conjunto de miradas y enfoques sectorlaies mediante la confluencia de’
' - saberes e intereses con_el objetivo de garantlzar el cuidado de la ciudadania
y el resguardo de sus derechos a}_nbientales, de seguridad y de una vivienda
_ adecuada. Su dictarhen no sera vinculante.
. ' A_l;tJ__Qi Integracion: La Cqmisién Municipal de Habitabilidad estara integrada por
representantes de los sectores involucrados en el ambito de la construccion
respetando el principio de paridad de género y sera presididé por un/a
representante de la Secretaria’ de Desarrollo Urbano. El quérum sera de
siete (7) integrantes. Se considerara valida. una decisién con la mitad mas
uno de los presentes. Sus integrantes participaran de ad honorem y tendra ia
siguiente compoéiciéh |
) Dos (2) vocales por la Secretarla de Desarro[lo Urbano uno de los cuales -
ejercera la presidencia; _
b) Dos (2) vocales por la Comision de Planeamiento del Honorable Concejo
Mun|0|pal ' '
) . c) Un/a (1) vocal como representante de la Comision Asesora Mun:mpal de .
Dls_capamdad, T
| d) Un/a (1)' vocal representante de la Universidad Nacional del Litoral;
e) Un/a (1) vocal representante della. Universidad Catélica de'Santa Fe,

i f) Unfa (1) vfoéal representante de la Universidad Tecnolggica Nacional,
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) Un/a '(1) vocal representante del Coleglo Profesmnal de Maestros

‘Mayores de Obra y Técnicos de Santa Fe;
J) Un/a (1) vocal representante de la Camara Argentina de la Construccmn
k) Un/a (1) vocai ,representante del Cuerpo de Bomberos -Zapadores de la
" Policia de Santa Fe. _ | " ‘ . -
Estas represehtaciones seran a propuesta de las respectivas instituciones.
La presidencia ‘de I‘a comisién podfé convocar a representanteé_, de ofras
éréas del Departameﬁto Ejecutivo Municipal y/o instituciones u
orgamzacmnes vinculadas a la tematlca en caso de conS|derarIo pertinente
por los temas a tratar en cada orden del dla
Mandatos. Las personas integrantes de la Comlsmn permaneceran ‘en sus
cargos por un per’lodo de dos (2) afios, pudiendo ser reelectos. Las vocalias

que representan al Honorable Concejo Municipal se renovaran toda vez que

~

Facultades y Obligaciones:

a) Emitir opinién teda vez que el Departamento Ejecutivo Municipal as! lo

requiera sobre cuestiones relacionadas con la presente normativa;

~b) Proponer las actualizaciones o modificaci‘ones a ‘la presente

normativa que con3|dere apropiadas, conforme los cambios en los modos
de habitar o innovaciones constructivas;

c) Dirigirse a las reparti'c‘iones municipales, provinciales y/o nacionales, a las
em';ﬂresas de servicios pL’J_incOS -0 cualquier organismo - privadg, a los
efectos de requerir cualguier informacion necesaria para el cumplimiento

de su cometido; . , aé
d) Elevar al Horiorable Concejo Municipal un informne

de.todasflas/dctuaciones.

plun
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TITULO i
DISPOSICIGNES PROCEDIMENTALES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Procedimiento. Previo a una intervencion edilicia se debera realizar un

aviso de obras o tramitar autorizacion y/o permiso de obras segun tipo de .

intervencion y escala de las obras, conforme Ib p?e_visto en los articulos
siguientes. ' '

Principios Re_ctofe_s.. La Autoridad de Aplicacion vy toda area del
Departarﬁento Ejecutivo Municipal que intervenga en las tramitaciones
vinculadas a la presente ordenanza deben adoptar las medidas que tiendan
a la celeridad, economia, sencillez y eficacia del tré;mite garantizéndo los
principios rectores de mterpretac:on favorable al petlc:lonante en caso de

duda, unidad inescindible del tramite, pronunmamlento expreso actuacién

. e impulsién de OfIC|0 colaboraclon buena fe, debido procedimiento previo,

Art. 11°:

,promoveral la dlgltailzamon de los - expediente;

tramitaciones. . .

-actuaciopesi |sucesivas, cualesqunera sean Io

JUI’IdICIdad verdad : juridica objetiva, debldo proceso - adjetivo y tutela
admlnlstratlva efectiva.

Expediente Administrativo. Se entiende por expediente administrativo al

‘conjunto erdenado de documentos y/o archivos mediante los cuales se

acreditan los requisitos enunciados en los ar/ticuiqs siguientes y las
actuaciones que sirven de an_tecedentes.y fundamentos a .Ioé actos
administrativos mediante los cuales se resuelve la aprobacion o rechazo de
las sohmtudes ‘asi como las dlllgenCIas encaminadas a ejecutarlos ‘Se

documentos y

La ident 1(: gion |n|C|aI de un expedlente se cc&n a través .de las

0s- U organismos

muniéip leés \que intervengan en el tramite iniciado,jg&bjendo referenciarse

Ho?\%rablwoncejo Mummpal de la Ciudad de Santa Fe de aﬁer Cruz"}
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cada intervencién por escrito e mdlca0|on de la fecha respectlva
Art 12°; Personas autorizadas. Segun la escala de.la obra y el tipo de
intervencion, podran tramitar avisos, permisos-y/o autorizacion de obras y

-~

. ' ejecutarlas:

a)Persona que acredite su derecho real, personal o autorizacion a

intervenir sobre la parcela representada por profesionales conforme a los
‘roles determinados en la presente; '
b) Profesionales intervinientes en los roles de proyectista, calculista,
. 7 | director/a de. obra, (eprésentahte técnico y represeﬁtante, de higiene y
B o séguridad en la obra, , .
c) La Constructora/demoledora: Entendiendo como tal a la. per‘sdna
humana o juridica que asume las responsabilidades emergentes de la
- ejecucion material de la obra. En caso de no ser profesional habilitado/a,

debera asignar representante técnicofa.

o CAPITULO ]!
_ CLASIFICACION DE LAS OBRAS
Art. 13°% Por su escala. Las obras se clasifican de acuerdo a su escala de Ia
siguiente manera: ) )
a) Obra Menor: Se trata de obras nuevas o de demolicién de hasta 200 m?
. . - de superficie cubierta y semicubierta de Planta Baja y un (1) piso, o
modificaciones y/o ampliaciones sobre preexistencias en las que resulte

,f.

de Planta Baja y un (1) piso; ' o

b) Ot?'ra Media: Se trata de obras nuevas o.de demoiicidn/de entre 200 m?y

SECRET
202f15rfbid
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una superficie cubierta y semicubiérta total de hasta 200 m? o edificacion
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¢) Obra Mayor Se trata de obras nuevas 0 de demohcmn de entre 1. 500

m? y 3.500 m? de superficie cubierta y semicubierta o hasta doce (12)
pisos, modificaciones y/0 ampliaciones sobre preexistencias en las que
resulte una’ superficie é:ubiérta y sémicu‘bi'erta total de entre 1.500 m? y
3.500 m? o una edificacion de hasta doce (12) pisos; ° |

d). Obra de Gran Esbala: Se.trat'a _dé obras nuevas 0 demolicién de entre
3.500 m? y 10.000 m?.de superficle cubierta y semicubierta o hasta
veinticuatro (24) pisos, reformas y/o -ampliaciones sobre preexistencias
en las que resulte una superficie cubierta y semiéubiérta total de entre
3.500 m? y 10.000 m o hasta veinticuatro (24) plsos

e) Obra de Magnltud Especial: Se trata de obras nuevas o de demohc:on
superlores a 10.000 m? de superficie cubierta y semicubierta o de mas
de veinticuatro (245 pisos, y/o ampliaciones sobre preexistencias en las
que resulte una superﬂc:le cublerta y semicubierta total de mas de 10, 000

m o mas de veinticuatro (24) plsos

-

..Cuando la superr" cie y "altura de una obra determlne distintas escaias se

_tomara el parametro de mayor clasmcacmn asignable.

I

: [ =]
W
. eyt

OBRA MENOR OBRAMEDIA OBRAMAYOR OERA GRAN ESCALA OBR,Q’E[;E:::;E’:”UD

200”0 1.500m°

1.500m* a 3.5C0m™

- 3500m? & 10.000m? _

Mayor a 10.000m*

Planta Baja+ 1 Piso.

. ’ Viasta 200 m?

. Hasfa 12 Pisos

Hasta 24 Pises

Mayor a 24 Pisos

Art. 14°: En funcién de sus partlcularldades Las obras se cIaS|f|can en funcion de

las particularidades y consideraciones especiales de la siguiente manera:

a) Obras ejecutadas por personas humanas © juridicas en parcelas de

dominio priyado;
b) Obras
~ edilicia

Je utadas por el Estado: Comprende
pueden tener un procedlmren\o é

. SECRETARIOL GtSLATNO-
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 Estado nacional, Provincial o Municipal y/o sus entes descentralizados;

'c) Obras en concesiones, comodatos o similares: Intéwencidnes edil_icias a
realizar en concesiones y/o comodatos en terrenos de dominio del
‘Estado; -

d) Mas de un permiso en una misma parcela: Obras en parcelas que
admiten mas de.un Permiso de Obra por su identificacion catastral;

e) Obra ejecutada por etapas: Un proyecto de intervencién edilicia factible

" de ser ejecutado de manera parcial, por etapas;

_f). Obra en inmuebles patrimbnialeS' Intervencion a realizarse en inmuebles

catalogados con proteccmn patrimonial. En estos supuestos, se debera .'
cumpllmentar con los requ13|tos especiales en reiacuon a la tramitacion
del aviso y/o Permiso de Obra y los tipos de intervencion segun grado de
proteccién previstos en la normativa vigente: , -

g) Obra en cosas Y partes comunes: Intervenciones sobre partes de
‘inmuebles en las que no puede alegarse derecho exclusivo;

h).Obra en inmuebles con-afectacion_ al dominio publico; Intervenciones

" edilicias en inmuebles con afectaciones al dominio publlco destmadas a

espacms pablicos y/o movilidad; )
4). Obra en. parcela con antecedentes edilicios régistrados en el

" Departamento Ejecutivo Municipal: Intervenciones en inmuebles con

edificaciones declaradas previo a la entrada en vigencia de la presente;
j) Obras en zonas especiales de integracién socio urbanas y/o de

produccion social del habitat. Aquellas intervenciones que se proyecten

e se encuentren
en procesy de integracion socio-urbana -y/d, d % uceion social del
tétminar los requisitos -

vdciones de obras se
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