i

. S l__-__ i : <2
HONORABLE CONCEJO MUNIJIPAL T L @:
DE LA CIUDAD DE SANTA FE

Aﬂ 520.

-

-

0 7 0cT 2021

= goiin e 12784

CAPITULO n HERRAMIENTAS
DE GESTION Y PROMOCION

Instrumentos. El Departamiento Ejecutivo Municipal promovera los medios

‘para el cumplimiento de los objetivos de la presente ordenanza,

disponiendo para ello de los siguientes instrumentos:

a) Asesoramiento tecnlco a la persona tltuiar dommlal a traves de sus
" representantes profeswnales, en todas las intervenciones con el fin de
- proteger y conservar los bienes catalogados, por parte de la autoridad

de aplicacion; o

b) Exencion temporal del pago de‘la Tasa"GeneraI de Inmuebles para
aquellos inmuebles que sean objeto de acciones de preservacion,
conservacion, mantenimiento y/o restauracion. Para ello se debera
Iformalizar'el convenio de ayuda a' la conservacion patrimonial segun
articulo 54°;

‘ ~¢) Eximicién de disposiciones regiamentarias vigentes segun articulo 45°; -

/

d) Los bienes inmuebles mtegrantes del catalogo de proteccion directa
podran sér objeto de programas especiales de patrimonio urbano que
contemplen operaciones de conservacion Cén aportes o financiamiento
proveniente del Fondo Especia'l para la Preéervacic’:n del Patrimonio

. Urbano de la Ciudad; \

e) Fomento de padrinazgos-' © mecenazgos de empresas para

. mantenimiento de edificios, tramos y/o areas;

f) Transferencia de edificabilidad potencial mediante C.E.P;T.;

g) Toda otra medidar que tienda a incentivar, 0 ayudar a las personas
titulares d ‘miniales de ics inmueblés catalggados a la conservacion del

Aon&‘ab\wnce;o Municipal de la Ciudad de Spkla Fe de la Vera Cruz.
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El Departamento Ejecutlvo Municipal, conforme al analisis particular y

fundado en los informes correspondientes, podra disponer en forma
alternativa o acumulativa les incentivos y/o eximiciones establecidos en la
presente.

SECCION | . !

PROGRAMAS' ESPECIALES Y CONVENIOS DE AYUDA

Art. 53°: Pfograr’nas__ especiales de patrimonio urbano. Se establecen como

instrumentos de gestion los. Programas Especiales de Patrimonio Urbano,
los que podran ihvolucrar acciones de recuperacion y puesta en valor de
bienes cata!ogados de la cmdad intervenciones en areas de proteccion
del’ palsaje urbano o en los entornos propios de los mmuebles
catalogados. =

También podran implicar estudios particulares, actividades de difusion,
capacitacion y/o formacién. | ‘-

Los Programas Especiales de Patrimonjo Urbano se determinaran por via
reglamentaria y serén elaborados por el Debartamento Ejecutivo Municipa'l
a través de sus.dareas técnicas, en relacion a ' sus respectivas

competencias.

Art, 54°; Convenio de ayuda a la conservacién patrimonial.'El convenio de

ayuda a la conservacion patrimonial es un instrumento de concertacion
entre el Departamento Ejecutivo Municipal y las personas titulares
dominiales y/o las personas poseedoras o tenedoras de inmuebles que se
encuentrin catalogados de proteccion directa de monumento, integral o
parcial ;fi' de implementar un mcentwo qgue se traslade;directamente a

una inversién en tareas de preservacion, conservacion, mapténimiento y/o

Honorable Concejo Municipal de Ja Ciudad del Santa Fe de ta Vera Cruz.
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dominial, con asesoramlento técnico mumcspal con el objetivo de

‘promover la preservacion de los valores urbano-ambientales del mismo.
El. convenio deberd fijar con precision las tareas de preservacion,
conservacién, mantenimiento y/o restauracion a realizar en el bien-y el -
tributo a eximir por el plazo de tiempo que corresponda.
Quedan excluidos de este beneficio guienes transﬁeran o hayan
transferido la - edificabilidad potencial de su inmuebie. Asimismo, las
parcelas que pertenezcan al Estado Nacional, Provincial o Mummpal SUs |
.; ' ' entes autarquicos y descentralizados y/o empresas con algun tipo de

participacion estatal.
' SECCION I

FONDO ESPECIAL PARA LA PRESERVACION DEL PATRIMONIO
€ URBANO (FEPPU)

Art, 55°: Creacién. Créase el Fondo Especial para la Preservacion del Patrimonio

I3

Urbano — FEPPU, de la Ciudéd_ a los fines de solventar una politica de |
defensa y conservacion del patrimonio urbano arquitecténico de la ciudad,
financiar los gastos 'que d_emanldére la aplicacidn de la. presente
ordenanza, posibilitar fi nan0|am|ento para la restauracion de bienes
catalogados o integrantes de un APPU, financiar los Programas
-Especiales de Pat‘rlmonlo_Urbano; financiar proyectos .de salvaguarda del
patrimonio cultural, organizar campanas de‘ difusion, educacion yfo
concrentlzamon comunitaria sobre la mportancna del mismo.

A[I, 56"- Integracion. El FEPPU se integrara con fondos provenientes de:

a) Donaciohes, Iegados aportes nacionales e mtemamonales

b) Multas sanciones aplicadas seglin esta norma;

" °¢) Los foridd
|

rovenientes de transferencias de edificabilidad potencial .y -

todo otto concepto que se determine a tal fin;

" Hunorable e|]
2021.— Ao del Gén Mart[h M|gue| de Gliemes / Afio del Cantenario del Natalicio de Arig]

Honorable COI’ICB]O Municipal de la Clud_ad de Santa Fg de la Vera Cruz.
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d) Aportes de padrinaigos de empresas © ,personas, programas de
responsabllrdad social empresarial u otros mecanismos de afectacmn
_ voluntaria de fondos para defensa del patrimonio; _
e) Aquellos fondos que sean especificamente asignados a tal fin en las
correSpond|entes Ordenanzas de presupuesto.
Art, 51 : Afectacion espec:lflca Se autoriza a la Secretarla de Hamenda ala
creaciéon de una cuenta de afectacion e_speCIflca bajo la denomlnamon

Fondo Especial para la Preservacion del Patrimonio Urbano — FEPPU.

SECCION 1l EDIFICABILIDAD: I
POTENCIAL TRANSFERIBLE '

) Aﬂ,_i& Certificado de edificabilidad potencial transferibie — CEPT.‘FacuIt_ase al
Departamento' Ejecutivo Municipal a -autorizar la transferencia de
Edificabilidad Potencnal Transferible medlante la em|s:on de Certlﬂcados de
Edificabilidad Potencial Transferible. -

Art. 59°; Edificabilidad potenclal transferible. La transferencaa de edn‘"cabuhdad
potenmal es un _mcentlvo para la conservacién integral de los bienes
inmuebles con prbteccién directa de monumento, integral o parcial, y para

. la conservacion de los trémos de preservacion de proteccion indirecta.

| Se entieh.de por edificabilidad pote'n‘cial transferible aquella que resulta de '
"Ia diferencia, entre'. la edificabilidad asignada por lell Factor de Qcupacién
Total Admitido "

ra el distrito de zonificacién.que corresponda a la parcela’ .
objeto de protgccion y la sumatoria entre la superﬁcie'ex’istente declarada

y aquella $upgrficie que resulte del grado de intervencion/ {conforme a la
presente tiva en caso que corresponda. La

Xpresa'en metros cuadrados.

Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la Vera C!uz.
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. EP (FOT admitido)

/ . SCD (Catalogado)

EP (FOT admitido)

SAP (Ampliacién permitida}

EON_ L. . SO (atalogado)

| Figura 6: Ejemplos Edificabilidad Potencial Transferible.
EPT = FOT A — (SCD + SAP) |
L] EPT: Edificabilidad
. Potencial Transferible FOT
A: Factor d.e chpacién

Total Admitido SCD:
Superficie Construida - h

It :
Declarada §A -Superficie _ *‘i f’

.

de Ampliacign ermitida

ser.

Hunorable Cogegio Mupcipat
2021 - Afio del GenerakMartin Miguel de Glemes / Afio del Centenario del Natahcuo dqltgmel ==z

Honorable Concejo Municipal de la Cludad de Santa Fe de la Vera Cruz
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a) !nmuebles catalogados de proteccién de monumento, integral o parcial

-n

donde, luego del visado patrimonial, no sea. posible - agotar la
edificabilidad asignada por él.dist‘rito de zonificacién (FOT admitido);
b) Inmuebles catalogados: de proteccion. indirecta pertenecientes a u_h
tramo de'_preservacién donde se presente un proyécto de sustitucién y'
Iuego del visado patn’moﬁial po‘rrazbnes dispuestas en esta nornha' no
. fuera posible agotar la edlﬂcab:hdad asignada por el distrito de
7 ‘zonificacién (FOT admitido). ' |
Art. 61°; Inmuebles co_n proteccion directa ‘parcial. En inmuebles de proteccién
directa parcial se evitard transferir.la totalidad de la edificabilidad potencial ‘
evitando congelar J'a'ediﬁcabilidad del inmueble, dejando una edificabilidad
permitida para futuras ampliaciones menores. Para ello- se aplicara a la
Edificabilidad Potencial. Transférible un porcentaje de reduccion que sera
determlnado en cada caso por Ia autoridad de aplicacion.
EPT x EFT ' '
EPT Edificabilidad Potencial Transferible
EFT: Edificabilidad con Factlbllldad de Transferlr (Porcentaje del total)

Art. sg° Llnderos En casos de parcelas Ilnderas a inmuebles catalogados donde
dEbldO a'las dlmensmnes de la parceia Yy las restncmones de articulacion
de la presente normatwa no sea p03|ble agotar la edlficabllidad potenmal

el Departamento Ejecutivo Municipal podra evaluar su transferencia.

‘Art, 63°; Parcela receptora La recepcion de edifi cabilidad transfenbl‘e por Ia

aphcamon del CEPT 'se podra autorizar én tanto las parcelas receptoras
cumplan confdas siguientes condlmones ‘

B a) La parege receptora nunca podra'superar su superficientotal edificable
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Art. 64°; Exclusmnes La aphcacron del CEPT no se podra autonzar en los
siguientes casos:
a) Cuando en- la parcela receptora existan obras finalizadas o en-
construcmon en contravencion de la normativa wgente
b} Cuando'la parcela emisora o. receptora pertenezcan al Estado Nacional,
~ Provingial o Municipal, sus entes autarquicos y descentralizados y/o
empresas con algun tipo de participacion estatal o aquellas parcelas que
se encuentiren exentas del pago de la tasa genéral de inmueble.
‘ ¢) Cuando la parcela emisora registre deudas por Taéa General de
inmueble y/o existieren multas impagas. |
‘d) Cuando la parcela emisora ya haya sido objeto de emisién de CEPT.
. . ) Cuando la parcela receptora pertenezca a un Area de Proteccién del
= Paisaje Urbano. . 7
Art. 65° Procedimiento. En los casos de inmuebles catalogados de proteccion
monumento, integral ¢ parcial [a transferencia de edificabilidad potencial
se instrumentara mediante la emision de Certificados de Edificabilidad
Transferibles, a solicitud de 1a persona titular dominial del inmueble
catélogado previa suscripcion de un convenio de preservamon
conservacion, mantenimiento y/o restauracion. _
. En los casos de inmuebles de proteccion ‘ind‘i'recta {tramos de
- preservacién) la transferencia de edificabilidad se instrumentara a solicitud
de la persbna titular dominial con posterioridad al permiso de obra en el
_cual no haya SIdO posible agotar la edificabilidad asignada por el distrito
de zonificacion. '
A[L_s_ﬁj; Convenio. '

conven:o do de la persona titular dominial de

r¢vio a la emisién de los certificados se debera suscribir un

inmueble asume el

comprom{s ‘e proteger el bien catalogado®

preservagi conservacion, Imantenimiento

s MULLER - N Honor.
SECRET 10 LEGISLATIVO
Hounorable Concdjo Municipal

2021 — Afio del Generd) Martin Migue! de Gilemes / Afio del Centenario del Nati)
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inmueble emisor el cual debera ser aprobado por la autoridad de
aplicacién. ) _
El plan de tareas de preservacion, conseNacién, mantenimiento y/o
restauracion se debera iniciar conjuntamente con la ﬁrrha del convenio y [a
emisién del Certifca'do de Edificabilidad Transferible y en el caso de que
las obras no fueran necesarias al momento de ce5|on se adjuntara al
compromiso un plan de trabajo en etapas _
Los convenios de transferencia de edificabilidad deberan registrarse en el
Q - Registro Plblico Mun|0|pal de Edtﬂcabllldad Potenmal Transferible.
A[I. 67°: Certificado de edificabilidad potenclal transferible — CEPT, Una vez
suscripto el convenio se emitira el CEPT.
El CEPT se emitira por unica vez para cada parcela. La persona titular
dominial podra realizar cesiones de edificabilidad potencial transferiblé de
forma total o parcial a las parcelas recéptoras, hasta agotar la misma. La
edificabilidad de la parcela emisora quedara reducida.a la edificabilidad no
transferida la cual quedara registrada en el registro publico creado a tal ﬁﬁ.
Art. 68°: Registro publico municipal de edificabilidad potencial transferible.
Crease el Registrq Pablico Municipal de Edificabilidad Potencial ,
Transferible a cargeo de la Secretaria de Desarrollo urbano, que tendra las
Q “siguientes funciones:
- -a) Registrar los CEPT y sus respectivos convenios indicando el plazo de

. caducidad del mismo;
b) Registrar las edificabilidades de las parcelas emisoras luego de

2021 ..Ano del Geheral
Honorable C-OHCBJO Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la VMruz
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Art, 69°; Disposiciones generales. Las infracciones corresponden a conductas.

Art. 70°%; Infracciones y sanciones:

[N

contrarias a lo establecido en esta normativa, ya sea por accion u omision,
por parté de las personas titulares dominiales, las personas poseedoras
tenedoras del inmueble ¢ profesionales responsables o] mter\nnlentes en
obras. L

A su vez, regiran las faltas e .infracciones dispuesta}s en el Codigo de

Habitabilidad, la Ordenanza N° 7.882 Reglamento de Infracciones y

correspondan a cada colegio profesional.

Asimismo, correspondera el cese de la exencion tributaria que se hubiera

otorgado.

a) El incumplimiento del deber de conservacion, preservacion y/o
mantenimiento de la integridad del inmueble catalogado sera
considgradb un agravante'a disponer por la autoridad dé aplicaciéon de

- Codigo de Habitabilidad. -

b) El incumplimiento del compromi'so de preservacion, conservacion y/o
mantenimiento del inmueble catalogado asumido luego de otorgado el
Certificado de Edificabilidad Potencial Transferiblel é.eré considerado un
agravante a la sancion del inciso a).

c) La're—alizaciéh de cualquier tipo de intervencion sobre bienes inmuebles
catalogados con incumplimiento de los tramites previstos en la presente

ordenanza,

era considerado un agra\iante para la,aplicacién de la

Habitabjilid

por ciefito

MATIAS MULLER
SECRETARIO LEGISLATVO
Hunorable Concelo Mumcipal

2021 — Afio del

Penalidades y" los 'Regimenes de Infracciones y Sanciones que:

entre un 50\y un 100 por ciento adicional a las multas previstaé por el

]
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d)En caso .de de’moliqién parcial, agregados no autorizados,
: : \

modificaciones de fachada, ampliaciones y/o reformas internas- que

causen perjuicio a los- valores patrimoniales‘ fundamentales dél bien

'catalogado prewa ‘evaluacién de. las &areas de- mcumbenma se

dispondra como sancion la obligacion prlontarla de restituir las obras a

su estado anterior.

e) En caso de destruccion o demolicién total sin autorizacién o abandono

deliberado del inmueble hasta su ruina fotal, u otros dafios parcialesr
que impliquen la pérdida de los valores patrimoniales _f!.mdaméntaies
del inmueble 'cétélogado de proteccién de monumento o integral,' se
dispondra como sancion una multa equivalente al'_\ral.or pecuniario que
significard la.. reconstruccion del objeto demolido.l Asimismo, se.
dispondra que la edificabilidad de la par'celé queda,lih‘nitada_a la

superficie cubierta que registrara - el bien catalogado previo a su

demolicion o ruina.
) En caso de destruccmn o demolicidn total sin autorizacién o abandono
-deilberado del inmueble-hasta su ruina total u otros dafios parciales

‘que impliquen la pérdida de los valores patnmonlales fundamentales del

inmueble. catalogado de protecclon parcial o cautelar, se dlspondra

como sancién una multa equlvalente al valor pecunlano que sagnlflcara

la reconstrucmon del ob]eto demohdo

mcorporara al

del patnm ni

Art. 71°; Destmo de lo recaudado. Todo monto de las sanciones |mpuestas se

Fondo Especial para la PreservaCIon del Patrimonio Urbano

) 0 podra convertirse en la obligacion de ejecutar obras de puesta en valor

urbano arqmtectomco de la Ciudad.




i
TSR 11T T
HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL B : ;@';
'pELA clupap pE sinTA FE 7 OCT 2021 , : , A

e 12784

La Sécretaria de Desarrollo Urbano, por medio de los verificadore,s' de

obras, constard las infracciones y remitira las actuaciones al Tribunal -

" Municipal de Faltas.

Art. 73°%:

TITULO V.
DISPOSICIONES SUPLEMENTARIAS TRANSITORIAS

Adecuacion. ‘Los propietarios de inmuebles catalogados que tengan .

instalados elementos accesorios o de publicidad previamente a la entrada

-en vigencia de la presente deben, en caso que corresponda, presentar

proyectos de adecuacion a lo dispuesto en la presente ante |la autoridad -

- de aplicacion.

Art. 74°:

El Departamento Ejecutivo Municipal estébleceré la forma y modalidades
en que, las personas alcanzadas, deberan dar cumplimiento al deber
establecido en el parrafo precedente. A tales efectos prevera, en forma
especifica, plézos razonables para la presentacion 'y ejecucion de los

proyectos.

Norma transitoria. Los proyectos de intervencion, ampliacion, obra nueva

y demolicion (total o parcial) de los inmuebles catalogados en la presente
ordenanza que se encuentren en tramite ante la Secretaria de Desarrollo
Urbano al momento de sancion de esta normativa, quedan sujetos a las
disposiciones de Ié Ordena‘nza N° 10.115.

Art, 75°; Derogacidn. Deraguese la Ordenanza N° 10.115.

Art. 76°; Comunjq
SALA DE SESIONES, 28 de septlembre de 2021.-

' SECRETARIY LEGISLATVG
Hunorable Cosgeju ¥ micipal

se al Departamento Ejecutivo Mummpal
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Honorable Concejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la Vera Cruz.
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