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Soélo se admite en edIﬁCIOS catalogados directamente los adosados a la

piel del edificio, sin voladizo sobre ia via publica, ubicados en la parte
superior de los vanos del edificio preferentementé.como elementos
vinilicos traslucidos sobre vidrios. Se permite el uso de logotipos y/o
letras corporeas individuales adosadas a la ‘fachada, con o sin
'|lum|nac:|on posterlor | - .
b) Eqmpos de refrigeracion: Los eqmpos de refrigeracion de ‘los
inmuebles catalogados deberan ubicarse preferentemente en azoteas,
. , cuando esto no sea. técnicamente posible se podré' evaluar su
colocacion: en patlos internos o fachadas secundanas Cuando no
exista otra p03|bllldad se podran incorporar como excepmon en la
fachada del inmueble en un sector a definir previo visado patrimonial.

c) Extractores de humo: Todo elemento de extraccion de humos de
establecimientos gastronémicos y/u otros usos que lo requieran,
ubicados en edificios catalogados, bajo ninguna circunsiancié' podra
‘realizarse por la fachada. Este debera extraerse por la cubiérta ¥ no
deberé] ser visible de Ia' via pulblica, ni tampoco ,co'mprometer

- o estructuralmente el edificio. Siempre- debera primar elrconcep'to‘de
reversibilidad de la instalacién a incorporar a un inmueble catalogado.

. d) Toldos: Todo elemento de control solar o pluvial a incorporar debera

integrarse arménicamente con la fachada original, respetando la

mortfologia edilicia, acompanando ntmos respetando medida de vanos

. ) o aberturas existentes. Deberan ser de tela rebatlb{es sobre el planc de

fachada, totalmente removibles en caso de cambro de uso, de un unico

toda la obra y nunca deberan destruir ornamentos o -

nf su colocacion. Los mismos no podran inc But{hmdad de

sblo sera permitido el logotipo del com e funcione
ble. La autoridad de aplicacion se reyek I\derecho 4
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o ex19|r su retiro o recamblo cuando por el transcutso del tiempo este”
presente un deterioro visible, un riesgo para el edificio a conservar o

para la seguridad de los transeuntes.
CAPITULO i - |
PROT_ECCION INDIRECTA : :

Aﬂ,jj_. Definicién y clasificacién. Quedan alcanzados en el tnpo de proteccion
indirecta aqueilos inmuebles cuya edificacion no posee valor patrimonial en
" si mismo, pero por integrar un conjunto de caracteristicas urbano
ambientales‘ comunes deberan respe_ta‘r los lineamientos previstps en el”
presente capitulo. ' .
_'Los inmuebles con proteccion lndlrecta pueden ser aquellos que integran
o o : " un tramo de preservacién y los que son linderos frentistas a mmuebles -
o : catalogados con pr'otecciéh de monumento, integral o parcial, los cuales se

-consideraran piezas de articulacion. .
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Figura 3: Tip proteccion indirecta
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- " Art, 36° Tramo de preservacion. Se denomina tramo de preservacion al fragmento
v - T ' ’ . p - . .

_ entre dos o mas inmuebles patrimoniales de’ broteccic’m directa en el tual
-  se apllcan Ilneamlentos urbanos con el proposno de proteger los valores’
del paisaje urbano. , , ' .
Los tramos de preservacion se encueritran identificados en el Catalogo de
‘bienes del patrimonio urbano arquitecténico de la ciudad de Santa Fe.
Previo a toda intervenciélh en inmuebles comprendidos en un tramo se
_ C debera cumphmentar con el visado patrlmonlal
. Los. mmuebles que no poseen preteccuon directa: dentro del tramo se
podran sustituir, pero la nueva edificacién debera adaptarse a la altura ;ylo _
el retiro dominante del tramo. Para el caso de edificios en altura, se debera
' consolidar un basamento que se adapte a la altura y/o-retiro del lindero -
catalogado. El retiro de la linea de edificacién del cuerpo elevado se
~determinara a través de la autoridad de aplicacion a los fines de preservar'
' o ~ larelacién escalar del tramo de preservacion a proteger. |
P .‘ Los tramos de preservamon se encuentran identificados en el Catélogo de
blenes del patnmonlo urbano arqmtectomco de la cludad de Santa Fe que
como Anexo | forma parte de la presente.

Sz oeC

Honorable CBnero Municipal de {a Ciudad de Sania Fe de la Vera Cruz.
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Art. 37°: Pieza de articulacion — linderos. Se denomina pieza de articulacion a

todo inmueble lindero frentista a un inmueble catalogado de proteccion
directa - monumento, integral o parcial - por tanto se debera ‘articular la
relacion entre el lindero patrimonial y la altura permitida por el Regiamento
de Ordenamiento-Urbano, Ordenanza N° 11.748, en el distrito al que
pertenece. ‘ _ ' | _ '
Para ello, la pieza de articulacién pod'ré tomar la altu'réi admitida para el
distrito en la parte de su lote lindante con un inmueble sin cétaloga‘r yenel
sector lindante al inmueble catalogado debera retirar toda nueva -
edificacion qué sobrepase la altura del catalogado intentando evitar la

- medianera hacia el mismo. En parcelas donde se dificuite la resolucion
tipologica debido a las dimensiones de las mismas ia autoridad de
aplicacion podra evaluar propuestas aiternativas donde se arficule la
relacién con el lindero catalogado de una forma no contradictoria con el
valor del mismo. ' ‘

Previo a toda intervencion en estos inmuebles se débera cumplimentar con

el visado patrimonial.

WA ARG MULRER
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-AREAS DE P'ROTECCI()_N DEL PAISAJE URBANO

Art. 38°; Definicion y alcancg; Las Areas de Proteccion del Paisaje Urbano (APPU)
son zonas urbanas, areas de émoﬂigu'acién, ambitos, conjuntos o ‘sitios
que por su .valor hist()rico‘, social, ‘simbdlico, cultural, paisajistico, urbano
ambiental y/o arquitectonico, rep_reséntan paisajes urbanos a preservar,
mereciendo' un -estudio particularizado y una legislacion urbanistica

. ~ particular. ' : . : ' o -
- ALL3.9_. Objetlvos. La determmacnon de Areas de Proteccion del Paisaje Urbano ~
_APPU, se realizara con !os siguientes objetivos: _
. a) Establecer condiciones de regulacion urbanistica, edificabilidad, altura

\ b maxima, altura de basamento, retiros a linderos, retiros de frente,

' division del suelo, restriccion de'qsos. carteleria, publicidad, 'y toda
disposicién urbanistica que se considere necesaria para la conservacion
. . delas cualidades del paisaje urbano a preservar.

b) Regular tipos de proteccic’m y grados de intervencion péra Ios inmuebles
incluidos dentro de las APPU a los fines de proteger las caracterlstlcas |
que le dan valor y 3|gn|f|cado al area.

,.. ,— ¢) Definir parametros de intervencion y determinar que los 'inmuebies
comprendidos en el area deben cumplimentar con el visado patrimoniai
previo a toda intervencion edilicia. tramitacién de permisos de p'bra.'

d) Identificar estas areas como 'factibles de “Programas Especiales de

Patrimonio Urbano” con financiamiento municipal, externo o proveniente

_'del Fondo Especial para la-Preservacion del-Patriménio'de la Ciudad.

Art. 40°: Procedimien

-

e un Area de

e creacién. La propuesta de creacion /b

Proteccion del a‘saje Urbano puede ser iniciada pon £ epartamento'
\t 3
Ejecutivo Mubicipal, por la Comisién de Patrimom Dl rqunfectomco
LEANBRINS ALEz
MATLA,
SECRETARIQ LEGISLATIVO Honoratile fouefo Municipal

8]
[
%]
R
|
>
par
o
o
&
©
(o)
=
@
@
=
@
2
3
g
fus
s
[« 1
5]
0]
j iy
1)
3
1]
w
e
*
=
o
a
a
(%)
[14]
2
4]
pane |
@
el
(=8
@
2
&
o
o’
(<1
(1)
¥
I\l
T
i

i : . ' o '




HONORABLE CONCEJO,MUNTGIPAL ~—~—  — : @':

DE LA CIUDAD DE SANTA FE
= ™07 0CT 2021
: |

oo Torpwa v 12784

L r.r At
por & Honorable Concejo Municipal o por un grupo de vecinos y/o.

organizaciones que tengan un lnteres legitimo.
La iniciativa sera evaluada por la autorldad de apllcaCton a traves de sus‘
oficinas competentes Para ello, se debera realizar un estudlo mtegral del
area pudiendo incluir los informes de las areas técnicas que considere
necesarias como tam'bién. dictamenes expertos. El estudio integral debera
.\ser presentado ante la Comisién de Patrimonio Urbano Arquifecténico la
cual debera emitir su dictamen. , | ‘ .
. _- Posteriormente a Ia intervencion de ia Comision, la propuesia sera
' presentada a la comunidad que habita en el area delimitada, mediante -

mecanismo de part|C|paC|on cmdadana convocada al efecto. Las oplnlones
u objemones de los parﬂmpantes no seran vinculantes. '

o _ Cumpllmentado lo previsto precedentemente la propuesta sera remitida al-

’)

Honorable Concejo Mumcupal para su tratamlento junto con el estudio de

significado, el dictamen de la comisién de patrlmonlo urbano arquitectdnico
y un resumen ejecutivo de la instancia participativa realizada y, en caso
* correspondiente, la aclaracion o, replanteo de las objeciones presentadas

en la instancia participativa.

v

_ TITULO i
. S _ _ DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES Y DE GESTION
| DEL PATRIMONIO URBANO CAPITULO |

- | " . DISPOSICIONES PROCEDIMENTALES
} - B
‘ ~ SECCION |
VISADO PATRIMONIAL

i
| . o ]
|  Art. 41% Visado |pajrimonial. Para el otorgamiento

autorizagidon| que pudiera corresponder, previo

Honarable\CPncejo Municipal de la Ciudad de Santa Fe de la Vera 5‘ru:;.
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reallzar cualquiera sea naturaleza, maghnitud o |mportanC|a sobre los

. bienes mmuebles catalogados de proteccaon directa se debera obtener el

visado patrlmonla! como requisito ineludible.

Se entpende.por vrsado patrimonial a la herramienta de evaluacion de las

propuestas de intewehdién edilicia a realizar sobre los inmuebles
catalogados de proteccién directa o indirecta previo a toda intervencion
edilicia. Pretende ordenar'toda accion a realizarse sobre estos inmuebles y
a la vez posibilitar intervenciones contemporaneas que reconozcan

respetuosamente las preexistencias. Es también la herramienta .de

evaluacion “para la  unificacién o subdivision de parcelas que incluyan’

mmuebles catalogados de proteccmn dlrecta se encuentren dentro de

framos'de preserva(:lon o en areas de proteccuon del paisaje urbano

Art, 42°; Objetivos del 'visado patrimonial. EI visado patrimonial tiene: como

objetivos: : ' - I
a) Identificar los principales valores ‘del bien y/o el sector esencial para la

conservacion de los mismos a los fines de ordenar las conductas de

preservacmn conservamon restauracién o mantenimiento de la persona '

titular dominial o el profesaonal mter\uniente en.el inmueble.

.b) Definir - lineamientos arqwtectonlcos urbanos o conceptuales bara

propuestas de ampllacmn u obra nueva a reahzar por profesuonaies
lntervmlentes en mmueb[es de protecmon dlrecta

) Evaluar propuestas presentadas en znmuebles de proteccion directa
cuando estén encuadradas dentro de los grados de intervencion

permltldos 0 planteen alternativas que no afecten los principales valores

del bien.

2021 —Ano del General Martin Miguel de Gliemes / Afic del Centenario del Natalicio de Arlel & =z
Honorable Concejo Municipat de la Ciudad de Sania Fe de la Vera Cruz. V\J
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e) Evaluar el plan de restauracion de inmuebles catalogados de proteccion
directa que sean objeto de transferenéia de edificabilidad pc_)tenciai.

f) Proponer la necesidad de intervencion de la Comision de Patrimonio.
Urbano ~Arquitect6n_icé en los c'aéo's que la importancia -del temé_ lo
amerite. ,

M Documentacion. La autoridad de aplicac'ién‘ ‘ determina’ré las
~ caracteristicas y condiciones particullares que debera ' reunir la
_ documentacién gréafica y escrita que sea necesaria para una_ correcta

. N interpretaciéon de propuesta‘s para _obtenef las faptibiljdade_s y/o

o . autorizaciones reguladas por la ‘preSente ordenanza, pudién_:dors'e fijar.por
via reglamentaria requisitos especificos en funcion de la categoria de
catalogacién del bien. o ]

Art. 44°; Visado en inmuebles de proteccion indirecta. En inmuebles de
proteccién ihdirecta solo sera necesario el visado patrimohial ante una
sustitucion completa de lo edificado o cuando se realizaren ampliaciones
que modifiquen la escala urbana de io consfruido.'

Art .'45?:'Criterios de aplicacién normativa. A los fines de posibilitar uha.correcta.

‘ integral y sustentable conservacién del inmueble y/o una posible

i L | franqueabilidad o accesibilidad al mismo, faclltase al Departamento

. | - 'Ejecutivo_ Mdnicipai a eximir a los inmuebles ‘catalogados de proteccion

- - directa del estricto ét}mp”limiento de las disposiciones normativas edilicias
Y urbanisticas vigentes. - ' , |
" En propuestas de amplié(:ién u obra nueva, en inmuebles catalogados de . -
. p'rotecci()n dirécta, lo dispuesto p}ecedléntemenfte sera aplicable a los fines

obra nueva se integre de una manera mAas arménica con

el sector a ¢orservar.
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' directa o se encuentren dentro de tramos de preservacion o areas de

protecmon dei paisaje urbano deberan solicitar v:sado patrimonial a los
fines de determmar la pertmenma de la modificacién y la definicién de la
proteccién a asignar en el caso de nuevo lote resultante.
Art. 47°: Certificado Final de Obra. En los casos de intervenciones en inmuebles
' de proteccion directa, como requisito para la obtencion del certificado final
de obra, se debera contar con informe técnico favorable que certifique el
efectivo cumplimiento de las acciones comprbmetidas sobre - el bien
® catalogado. )

DESCATALOGACION POR RUINA

Art. 48°: Descétaldgacién por ruina. La catalogacion de un inmueble podra ser

- - SECCION Il | - | J
modificada o desestimada en caso de haber _desconocido al momento del

relevamiento una situacion de ruina interna donde hayan desaparecido los

, valores por los cuales.se lo inciuy_é en el catalogo. Esta situacion solo
pocliré‘jus'tiﬁca_rse por eventos fortuitos y no por incumplimiento de. la

-' persona titular dominial o la persona poseedora o tenedora del inmueble de
su obligacic')‘n de conservar el bien disbuesta reglamentariamente.

A5|m|smo en el caso de inmuebles catalogados. que puedan verse

@

afectados por obras publicas de mfraestructura o ensanche de vias podré
iniciarse un proceso de descatalogacion, Justlflcando que la conservacion-
del bien es incompatible con la ejecucion de la obra.

"~ Art. 49°; Declaracién de ruina. La autoridad de aplicaciéon podra declarar Ia

situacion de ruing en base a los informes técnicos elaborados a tal efecto: .

Cuando el prpc c?miento se inicie a instancia de los interesados, se

presentar u me en el cual se indiquen todos los datos del i

las pruebas otivos en que se basa el estado de ruina.
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La autoridad de aplicacién evaltiara Ta Solicitud y en caso de corresponder
resolvera la declaracién de ruina con las siguientes consideraciones, segun
corresponda:

-

a) Ruina total: se habilita la dem_oiiciéri total y se propone su consecuente
descatalogacion. - o :
b) Ruina Parcial: se ‘habilita la demolicién parcial de los elementos
identificados como en ruina y se propone su desglose en el catalogo,
' . " en el caso de qué el inmueble esté formado por: cuerpos con
. ’ ' independencia 'construétiva o funcional, idenfiﬁcando los elementos a
| demoler y catalogando los cuerpos a conservar; o bien se propdne su
modificacién en el catalogo asignandole el grado de proteccion que le
corresponda luego de su demolicién parcial.
Art, 50°; Elementos de valor. En los casos de descatalogacion y)o autorizacion de
demolicion total o parcial de un inmueble catalogado con proiecciéh directa,

el Municipio podra requerir la donacién de elementos de valor para su

" conservacion ylo' reutilizacion en instituciones culturales u obra publica. .

Previa demolicién -la autoridad de aplicacién podra solicitar que sobre el

. inmueble se realice una documentacion patrimonial. La documentacion

. tendra como objetivos la concientizacion y formacion en la tematica.

. Art. 51°; Medidas precautorias. Desde .el inicio del expediente de ruina y/o
descatalogacion y hasta que se resuelva, la persona titular déminiai debera

adoptar medidas preventivas para evitar cualquier dafio o perjuicio a

personas o cosas, asi como el deterioro del inmueble en cuestidn. La

declaracion de ruina no exime a la titular dominial de las responsabilidades

que pudierdn fcorresponderie por negligenciz obligaciones de

2021 - Afio del Generat Martin Miguel de GlUemes / Afia de! Centenario flel Natalicio de Ariel =z~ ~=C
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