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d) Cautelar: Se establece una proteccion cautelar hasta tanto la autoridad

N - de aplicacion, previo estudio integral de la parcela resuelva sobre ia
pertinencia de la proteccién o su desestimacion. En dicho estudio se - |
debera detallar y cuantificar el grado de valoracion del bien segun los .
cnteruos dispuestos en el articulo 11°. |

En cada uno de los casos se estableceran aI momento del visado
patrimonial, y con base en un estud|o de los documentos -aportados por la

_persona profesmna! mtervmlente los lineamientos que sean necesarios

. ' | . para una correcta proteccion del bien. ' ;

Art. 19°; Proteccion monumento. Se encuentran afectados a esta proteccion .

-aquellos edificios, infraestructuras o ,equipamiehtos que en base a su valor
histérico-social-simbdlico, urbano-ambiental y/o artistibo-arquitecténico 5
han sido declarados o son susceptibles de ser declarédos monumento
histérico nacional y/o monumento histérico provincial, o inmuebles que .
posegn alguna d'elclaraton'a de interés histérico municipal las cualeé le dan

valor de monumento, lo que implica que deberan conservarse '
intfegrélmente,_ preservando todas sus partes constitutivas originales, su
entorno propio, su forma de ocupacion del espacio, sus areas libres »y- |
jardines, y todo lo que sea considerado como parte integral del bien por la

Q, ' - autoridad de aplicacion. . | |

Art. 20°% Proteccion integral. Se encuentran afectados a esta protecc_ién aquellos
edificio's,' infraestructuras o equ‘ipam'ientos que en base a su valor
histérico-social-simbdlico, urbano-ambiental y/o artistico-arquitectonico se
los reconoce como hitos o piezas excepcionales dentro del ejido urbano

califican su ambiente urbano préximo, o aQI? :

pcionales que I'eCIbIe!'OFI alteraciones parC| 3
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conservacion mtegrai en sus pa es origin ales incluyendo sus areas libres

y jardines cuando estas sean esenmales para la conservacién de su -

»

tipologia. |
Art, 21°% Proteccion parcial Se encuentran afectados a esta protecmon aquellos

edificios, mfraestructuras o equipamientos que en base a su valor
historico-social-simbélico, urbano—amblental y/o artistico-arquitectonico se
han convertldo en piezas "de valor dentro del tejido urbano y cuyas
' | principales caractenstlcas son la de constituir una referenma cultural det
. . sector urbano en el que se implanta, ser testimonio de la memoria de la
comunidad, ser ejei*nplo de una tradicion constructiva destacada, poseer
* una estructura tipologica de valor o ser piezas de valor arquitecténico.
En gran .r'nedida estos bienes contienen intervenciones posteriores las
cuales carecen de valor, por ello se protege la parte del bien original, el
sector identificado como impoﬁante tipqlégicémentég'o‘aquella cualidad
que lo hace merecedor de proteccion, pudiendo realizar reformas internas
controladas, demoliciéon de sectores sin valor 3}[0 ampliaciones en la parte
no protegida o vacante de la parcela. o
El sector consrderado de valor y por lo tanto a conservar sera determinado
por la autoridad de aphcacnon a través de! visado patnmomal a pedldo de
. parte interesada para cada inmueble. - ‘ '
| Con esta categoria se pretende conservar el sector de mayor valor del
inmueble peroﬂ a ia vez posibilitar propuestas contem.poréneas que logren
articular el patrimonio armonlcamente generando una S|tuac10n favorable
para el bien a consgrvar y un aporte pOSItIVO a la ciudad.
m Proteccion caugelar. Se encuentran.afectados a esta proteccion aquellos
edlﬂcps, infra st uctdras o “equipamientos que por s p ortacion al
u contribucién a la conservacwn d po é)gjps urbanas
\
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de valor se protegen suponiendo que su calidad arquitecténica o su

“cualidad tipologica se encuentran conservadas en el interior del inmuebte.
Esta proteccion tendré caracter de cautelar. A peticién de parte interesada
se bodré solicitar la revision de su catalogacion a la autoridad de
aplicacion. Luego de un analisis integral del bien ésta generara un informe

‘ que debera detallar y.cuantificar el grado de valoracién 'd'el bien segun los
cr'iteriqs‘dispuesgos én el articulo 11°y, previo dictamen de ia Comision de

- Patrirﬁonio Urbano Arqu_itectc'mi!co, debera resolver sobre la pertinencia de
su proteccion, déterminando'e'l tipo de proteccion que corresponda, o
deseétimar la misma. Posferiormente a la resolucion de la situacion del
inmueble, se debera actualizar el registré de bienes catalogados de la
Ciudad. | J | |

SECCION I

GRADOS DE INTERVENCION

AN

Art, 23°%; Grados de intervencién. Los siguientes grados de intervencion rigen ™~

5/

AATIAS MUELLER
Y/ SECRETARIO LEGISLATIVO
/S4 Honorable Coneejl Mumicipal

para los inmuebles con proteccion directa y actuan a los fines de orientar y
ofdenar las posibilidades obrantes en cada inmueble. Previo a toda accion
a emprender sobre los mismos se debera tramitar el correspondiente
permiso de obra y cumplimentar el visado patrimonial.

La autoridad de aplicacion podra evaluar propuestas alternativas

presentadas por las personas proyectistas intervinientes, y determinara la

vigbiliglad de las mismas, debiendo ser las acciones de pfesgtvacion,
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F‘ROTECCION DIRECTA

- TIPC-DE PROTECCION MONUMENTO INTEGRAL * PARTIAL
. — |

" ) | COLOR ASIGNADO EN
CATALOGO
ANEXO 1

GRADD DE
INTERVENGION 1

GRADC DE
INTERVENGION 2

GRADO DE : ’ .
INTERVENGHON 3

Figura’ 2. Grados de intervéncién-correspondiéntes a cada tipo de

proteccion.

Art. 24°: Intervenciones.. A los efectos de determinaf las intervenciones edilicias

autorizadas en cada grado de intervencion se estabiece la SIQUIente

clasificacion. '

a) Preservacion: Constituye el conjunto de medidas cuyo objetivo es
prevenir del deterioro a los inmuebles. Es una accién que antecede a
las intervenciones de conservacion yfo restauracion, procurando que,
con estas actividades, las alteraciones se retarden lo mas posible, e
implica el realizar operaciones continuas que buscan, mén_tener el
inmueble en buenas condiciones. |

b) Conservaciéon: Consiste en la apllcamon de los procedimientos
técnicos cuya finalidad es la de ‘mantener unidas.las partes que
conforman el bien, no dejando deteriorar ninguna de estas, y actuando’
para qhe el mismo permanezca en el tiempo lo menos alterado posible.

c) Restauracién"lntervencién fisica que implica procedimientos tecniccs

' que buscarpr stablecer la unidad formal y la lectura del blen cultural en

su totalidafl, regpetando su historicidad. |
d) Manteninyi : Esta constituido por acciones cuyo fil tar gue un
inmueble |i enido vuelva a deteriorarse, por lo realizan
- LEANPY S7ZRLEZ
Hone -0 Municipal '
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después de que se han concluido los traba;os de conservacion o
restauramon efectuados en el inmueble. '

- e) Liberacion de -agregados: Es la intervencion que_tiene por objeto
eliminar adiciones, ‘agregados y/o materiales que no correéponden al
bien inmueble original asa’ como la supresién de elementos agregados
sin- valor patrimonial que dafien o alteren al bten afecten la
conservacion o impidan el conommlento del objeto - ' o - .

_ f) Demolicién: Accién de deshacer un edificio o parte de él.

A . : ; g) Reformas Internas: Es la intefvencion a reallzar dentro de un mmueble

' sin modificar la superﬂme cubierta'o el volumen construido. .
. S - h) lncorporacnon de anexos o agregados de adecuacnon tecnologlca
| ‘Incorporacién de elementos accesorios de adecuacuon tecnolégica

necesarios para la 'habitabilidad del inmueble o incorporacion de

dependencias accesorias, cgmplementarias'o de servicio necesarias
' ~ para el funcionamiento de las- mismas y/o garantizar las condiciones de
segundad 0 ‘habitabilidad del inmueble (cajas de escaleras ascensores
'equos sala de maquinas, locales técnicos, etc)
i) Ampliacion: Accion de aumentar las dimensiones, superfscae cubierta o}
el volumen de un edificio o lugar. Esta puede darse como un agregado
7 @ o adoséd_o a la superficie existente o como un volumen exento dentro de -
~ la misma parcela. , | , | |
ALL_252'. Gi"adoide intervencion 1 Corresponde a Ioé bienes con proteccion de
monumento y permite las siguientes intervenciones: |

: a) Preservacion, Conservacion y/o Restauracion:

Hunorable neej Mumcipal
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- b) L|bera0|on ‘de agregados: Quedan exentos del requisitc de

conservacion aquellos agregados que alteren o malogren la integridad
u ori_gina’l'lidad del edificio, pudiendo admitirse la liberacion de estos,
estableciendo los cuidados Y precauciones necesariaé para no alterar la
parte original a conservar. |
c) Reformas Internas: Se admite la posibilid'ad de reformas internas
menores siempre.que no alteren el orden tipolégico del mismo, ni
alteren la esencia del bien a conservar, | |
. i d) lncorporaclon de anexos o agregados de adecuaclon tecnologlca-
Se consideraran propuestas. que impliquen' la incorporacién de
construccionés menores en partes vacantes de la parcela, pudiendo ser
éstas paré destino de dependencias accesorias, complementarias o de
servicio necesarias para la puesta en funcién del bien, como cajas de
escaleras, locales técnicos, entre otros. |
Se podra considerar la incorporacién de elementos accesorios para
‘ adecuacaon tecnologlca que resuefvan la- accesibilidad y habltabmdad .
-del mmueble siempré que esta operacmn no implique Ia pérdida o
mod:frpamon de partes compositivas originales respecto de la
edificacion o de su concep‘cif)n, como también de las ampliaciones y '
_. "remodela;ci,ohes ulteriores valorizadas. , ‘
A_Lt_,_g_g"_-;Grédo de intervencién 2. Corresponde é los bienes con . proteccion
integral, permite todas las acciohes descriptas en grado de intervencion 1 .
y las sigdientes: ' - '

a) Preservacion/ Conservacion yfo Restauracién: Foda propuesta de

preservac' n{./conservaciéon ylo restauraciony dg

los -sectores a
conserva' debera . basarse en estudros pr, 0§ [y \fealizarse segln

crlterlos

MATIAY MULLER
$SECRETARIC LEG) LATIVO
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\ b) Liberacidn de agregados yfo demolicion: Quedan exentos del
 requisito de conservacién aquéllos agregados no oﬁginalés que alteren
o malogren la integridad u originalidad del edificio, pudiendo aceptarse
la liberacion de éstos, estableciendo los cuidados y precauciones
necesarias para no alterar la parte original a conservar. Se podra
admitir la demolicion de algin sector del inmueble que no sea
fundamehfal para el valor del bien o que por sus condiciones de
estabilidad comprometan a las demas partes. |
_. _é;) Reformas Internas: Se admiten r.efor‘mas interhas siempre que no
3 - _ alteren el orden tipoldgico ni iasv partes’ de valor artistico-arquitecténico
| a conservar, procurando en lo posible conservar ei espifitu de la funcién
original de cada habitacion.
d) Ampliacion: Se consideraran propuestas que impliquen la
incorporacién de obra nueva en partes vacantes de la parcela. El
volumen agregado debera integrarse arménicamente con el edificio a
'proteger conservando. una relacion escalar entre ambos y no podra
alterar la tipologia original del bien a conservar. ' o
Art. 27°; Grado de intervencion 3. Corresponde a los bienes con proteccion

parcial, permite todas las acciones descriptas en grado de intervencién 1, 2

._v

y las siguiehtes: .
a) Liberacion de agregados ylo demolicién: Se admite la liberacion de
agregados y/o demolicidn de aquellos sectores no considerados como

esenciales, desde el punto de vista arquitecténico y/o tipolégico o

-aqueilog ectores que hayan' perdido valor debido 4|intervenciones

posterjorgs. Se admite demolicion de muros internos\siempre y cuando

a tipolégica o la

estos |no{ $e consideren esenciales para la estrud

estabilidat|del bien.

Hunorable Concejy Municipal
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b) Reformas InternaS' Se admlten reformas internas en el sector a

.conservar, las que deberan evaluarse al momento del visado segun las

|
\
‘ ‘ especificidades de cada inmueble. ‘ B
' | c) Ampliacion: Se consideraran propuestas que rmphquen la incorporacion
de obra nueva en partes vacantes de la parcela o amphac:ones que no
alteren la esencia del bien patrimorniial. La obra nueva no debera
superponerse sobre lo conservado, ni apoyar estructuralmente sobre o
_ dentro del sector declarado de valor, procurando no alterar la estabilidad
o ‘ del Bien. A los fines de articular la obra nueva con lo conservado, se |
determinara a través de la oficina competente la relacion de altura y
1 retiro que admite la obra nueva a-los fines de preservar la relamon del

sector de valor con e! amblente urbano. - : '

SECCION Ill
CONSIDERACIONES ESPECIALES

M_LSe establecen las S|gwentes consideraciones . respecto a. Ias
' ' intervenciones a realizar en Ios mmuebles catalogados con protecmon
directa: . ‘ o
- Art. 29°% Investigacion, Previo a toda intervencion en inmuebles cataloggdos la
. . ' - persona profesional interviniente* debera realizar un informe completo del
_ . - bien a los fines de comprender su estructura poﬂahte, estructura
tipologica, técnicas y tecnologias de construccion, 'instalacionés,
patologias deterioro de- Ios materialés, y todo lo que se considere

necesanof pa a’una correcta preservacion, conservaCton ylo restauramon

Honorable Concejh Municipal
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Aﬂ‘_;mj;'Tareas de ' preservacion, conservaclon restauracmn

mantenimiento. Toda intervencion a realizar sobre el inmueble debe estar
orientada a mantener el valor integral del edificio. El significado cultural del
bien se basa en su 'autenticidad y en su sustancia 4r'naterial'original 0
significativa por eEio en las, tareas de restauraclon se exlglra la continuidad
de los materiales respetando los acabados superficiales.
a) Pintura. En caso de muros originalmente pintados, se utilizaran
materiaies conﬁpatibies' con la base de soporte original, y' colores
. | resuitantes de estudios especificos - cateos - respetando la
cromaticidad ongmal
b) Revoques. En los revoques simil piedra Parls se recomiendan
_ procedimientos de limpieza y restauracion, recomendando evitar su
recubrimiento con pilntufas,_ lo cual podra ser evaluado por la autoridad
de apli'cacién'a través -del. un analisis del caso particular\. o
' c) Restauracién. En caso de operaciones que impliguen- sustitucién de
pa"rtes o} materiales'irrecupérables’ o restitucion de elefnentos faltantes
se exigira la utillzamon de procedimientos y técnicas orlglnales o} blen
compatlbles con el mmueble _
d) Fachadas. En las fachadas no se aceptaran variaciones ‘dimensionales

. de eiementos-composﬂwos originales como abeﬁuras, aleros, cornisas,

entre otros y enlas carpinterias no se aceptaran los pafios de vidrio -

4 .

. reﬂejantes O negros.
Art, 31°: Obra nueva. En relacion a construcmones nuevas mcorporadas dentro de
.la parcela del inmueble patrimonial. -

- Toda refoymg interna o modificacion en edificios catalogadog debe ser

2
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intervenir ' -cbn criterios - reversibilidad.

i bt by

Toda obra nueva de ampliacién a plantearse en los edifi icios batalogados
tiene que convivir e integrar el sector a conservar, propiciando una‘ lectura
clara de los‘elementos orfginéfes respecto de los nuevos. - '
Art. 325’; Reversibilidad. Las inter'vencionels internas, subdivisiones o instalaciones
a introducirse en inmuebles catalogados -deberan pensarse ‘con el
coﬁcepto de reversibilidad donde sea técnicamente factible. Procurando
_ permitir en el futuro 'su remocién o reemplazo por una aplicacion
. _ k : tecnolégica supenor |
Art. 33"; Jardines, trazados paisajisticos y mobiliario. En los casos en que el
_inmueble catalogado incluya ]ardlnes trazados palsajlstlcos mobiliario. u
otro elemento de valor, el compromiso de conservacion se hace extensivo _
a éstos como parte integral de! bien. 2 q |
Esto incluye jardmes trazados paisajisticos o plantamones segun su
disefio y dlstnbuCion orlglnal ylo sus variaciones. cuahflcadas y valoradas
el mobiliario particular como asientos, farolas, entre otros, las plezas de
arte ornamental como esculturas, fuentes estructuras etc. y las espemes

C arboreas que los conforman, y aqiellas que sin formar parte de jardines

sean visibles desde el espamo publsco 0 que. amphen corredores o}
. _ | . .conjuntos verdes de calidad palsajlstlca ' '

- Art, 34°: Elementos accesorios y publicidad. Para la mclusnon de elementos.
accesorios o de publicidad se deberan respetar los siguientes parametros. .
a) Carteleria'y pdblicidad: ‘Todo elemento de carteleria y/o publicidad a

Jincluir en un inmueble. catalogado debera integrarée armoénicamente a

En caso de carteles e identificacion de

Honaorable Con\go Municipal de la Ciudad de Santa Fe de}-\/era Cruz.
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