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Ei expediente CO-0062-01508167-1 PPC)y;
CONSIDERANDOQ:

Que, la situacion planteada implica una excepcion a la Ordenanza N° 11.748
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que, si bien resulta admisible desde el punto de vista urbanistico ya que se ha
observado el caso particular entendiendo que fa superficie ocupada del suelo reviste
implicancias de relevancia menor en el entorno (foja 40) y que ia situacion de marras
no conlleva impacto de consideracién, so6lo seria viable mediante la autorizacion del
. Honorable Concejo Municipal, dado que se trata de un hecho generador de mayor
valor susceptible de ser encuadrado por la Sexta Parte del citado cuerpo normativo,
mediante la suscripcidn del correspondiente Convenio Urbanistico.
Que, en las actuaciones administrativas C0-0062-01509167-1, se solicitan
excepciones para la obtencion del Certificado Final de Obra del inmueble ubicado en
Avenida Aristébulo del Valle N° 6.620, Padron N° 0032859, Distrito C2c, propiedad
del Sr. Sergio David Zottico - D.N.I N° 16.077.004 y que tales excepciones resultan
en un mayor aprovechamiento del indicader urbanistico Factor de Ocupacién del
Suelo — F.O.S. correspondientes a la Ordenanza N° 11.748 de la parcela en
cuestion.
Que, los estudios realizados por las areas técnicas determinaron, para este
. caso, que la superficie exigible para el cumplimiento del indicador F.O.S. tiene un
excedente de 43,87m? (foja 39), y si bien los excedentes citados no conllevan un
impacto negativo, se debe evaluar el calculo de mayor valor adquirido.

Que, en virtud de las circunstancias mencionadas, la
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L]

LEANBROYGONZALEZ

MATIAS MOLLER /| Presifente
SECRETARIO L EGISLATIVO Hgrorabie Conkejo Muricipal
Honorable Concejo Munici b .
[ 2002? - Afio del General Manuel Belgrano
§ g




foiern

Gy

HONORABLE CONCEJO MUNICIPAL

S rekoneione 22162

remodelacién de la Estacién Las Lomas.

Que, existen otras situaciones antirreglamentarias, como ser:

*No cumple con el articulo 3.3.10 - Salientes permitidas y no permitidas
sobresalir fuera de la Linea Municipal, de la Ordenanza N° 7.279 — Reglamento de
Edificaciones, por lo que se sugiere solicitar impedir el desagle pluvial directamente
a la via publica, debiéndose canalizar por debajo de la vereda.

« No cumple con el articulo 3.5.5 - Locales que ademas de ser iluminados y
ventilados por los medios 1, 2, 3 0 4 deben ventilar por el medio 6, de la Ordenanza
N° 7.279 — Reglamento de Edificaciones, por lo que se sugiere dar cumplimiento a la
ventilacion del local de planta alta por medio de ventilacién mecanica o por conducto
proporcional al area de dicho local.

«No cumple con el articulo 3.5.1 - liuminacion vy ventilacion de locales
habitables, de la Ordenanza N° 7.279 — Reglamento de Edificaciones, debido a que
no cuenta la oficina de la planta baja con el area suficiente de sus aberturas y
careciendo totalmente de ellas la oficina ubicada en planta alta.

* No cumple con el articulo 3.6.6 - Escaleras y rampas principales de salida,
de la Ordenanza N° 7.279 — Reglamento de Edificaciones, en cuanto la escalera
interna no cuenta con los pasamanos correspondientes ni con dispositivos tipo
baranda.

- No se cumple con el Factor de impermeabilizacién del Suelo - F.1.S., de la
Ordenanza N° 11.748, debido que la parcela no cuenta con la superficie minima de
suelo absorbente para cumplimentar con el indice F.I.S., situacion que puede ser
subsanada mediante la incorporacion de retardadores pluviales segin lo dispuesto
en la Ordenanza N° 11.959.

Por ello;
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parte de la presente y autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a
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proceder a su suscripcion con el Sr. Sergio David Zottico - D.N.I. N°
16.077.004 en su caracter de propietario del inmueble ubicado en Avenida
Aristébulo del Valle N° 6.620, Padrén N° 0032859, Distrito C2c.

Art. 2°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a otorgar por via de
excepcion el Certificado Final de Obra al inmueble ubicado Avenida
Aristébulo del Valle N° 6.620, Padron N° 0032859, Distrito CZ2c,
Nomenclatura Catastral N° Seccion 04a — Manzana 6624 — Parcela 186,
propiedad del Sr. Sergio David Zottico - D.N.I. N° 16.077.004.

Art. 3°: Autorizase al Departamento Ejecutivo Municipal a aceptar por parte del Sr.
Sergio David Zottico, la contraprestacion correspondiente conforme a las
especificaciones de la clausula segunda del proyecto del Convenio
Urbanistico que se aprueba en el Art. 1°y forma parte de la presente.

Art. 4°: Eximase al Sefior Sergio David Zottico del cumplimiento de! articulo 3.3.5 -
Linea de Fondo, de la Ordenanza N° 7.279 — Reglamento de Edificaciones.
Art. 5°: Eximase al Sefior Sergio David Zottico del cumplimiento del articulo 83° de
la Ordenanza N° 11.748 — Reglamento de Ordenamiento Urbano, en lo que
refiere al indicador Factor de Ocupacién del Suelo — F.0.S., en la propiedad
citada en el Art. 1°.

Art. 6% Previo al otorgamiento del Certificado Final de Obra, debera subsanarse lo
que respecta al articulo 3.3.10 - Salientes permitidas y no permitidas
sobresalir fuera de la Linea Municipal, de la Ordenanza N° 7.279 -

Reglamento de Edificaciones.
Art. 7°: Previo al otorgamiento del Certificado Final de Obra, debera subsanaygse lo
que respegta él artfculo 3.5.5 - Locales que ademas \de ser,i\lumi ados y
ventiladog ‘p r los medios 1, 2, 3 0 4 deben ventilay pdr el /medio 6 de la
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que respecta al articulo 3.5.1 - lluminacion y ventilacion de locales

habitables, de la Ordenanza N° 7.279 — Reglamento de Edificaciones.

Art. 9°: Previo al otorgamiento del Certificado Final de Obra, debera subsanarse lo
que respecta al articulo 3.6.6 - Escaleras y rampas principales de salida, de
la Ordenanza N° 7.279 — Reglamento de Edificaciones.

~ Art. 10°: Previo al otorgamiento del Certificado Final de Obra, se debera verificar el
cumplimiento del Factor de Impermeabilizacion del Suelo - F.L.S. de la
Ordenanza N° 11.748 — Reglamento de Ordenamiento Urbano, establecido
. para la parcela, mediante la incorporacion de un retardador pluvial, segun (
los parametros establecidos por la Ordenanza N° 11.958.
Art. 11°: Comuniquese al Departamento Ejecutivo Municipal.
SALA DE SESIONES, 23 de diciembre de 2020.-
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